1997. évi CXLI. térvény

az ingatlan-nyilvantartasr ol

ELSO RESZ

BEVEZETO RENDELKEZESEK

1. § (1) Ez a torvény - az 1972. évi 31. torvényergili rendelettel bevezetett és vétozatlan forméban gépi
adathordozora rogzitett - ingatlan-nyilvantartés szabalyait hatarozza meg.

(2) A gépi adatfeldolgozasti ingatlan-nyilvantartés tartalma az azt kezeld szamitastechnikai eszkozzel olvashatd
és kinyomtatott formaban is megjelenithetd, ahogyan azt e térvény és végrehajtéasi rendel ete szabédyozza.

Az ingatlan-nyilvantartastartalma

2. 8 (1) Az ingatlan-nyilvéntartas telepllésenként tartalmazza az orszédg valamennyi ingatlananak e torvény
szerint meghatérozott adatait, az ingatlanhoz kapcsol6dd jogokat ésjogi szempontbdl jelentls tényeket. Az ingatlan-
nyilvantartas tartalmazza tovébba az oda bejegyzett személyeknek a nyilvantartashoz szilkséges, e torvényben
meghatarozott, személyazonositd és lakcimadatait is.

(2) Az e torvényben felsorolt jogokon és tényeken kivill az ingatlan-nyilvantartasba més jog bejegyzését, tény
feljegyzését csak torvény rendelheti el.

(3) Ingatlannal kapcsolatos birdsgi, Ugyészségi, hatdsagi (a tovébbiakban: hat6sagi) eljarasokban - a részben
vagy egészben az Eurdpai Unid dtal finanszirozott, a mezdgazdasagi foldterliletekhez kapcsol6do tamogatasokra
vonatkoz6 mezGgazdaségi és vidékfejlesztési eljarast kivéve - az ingatlan-nyilvantartasi tulajdoni lapon étvezetett
adatokat, valamint az ingatlan-nyilvantartasi térképen dbrazolt haté&rvonalat kell irdnyaddnak tekinteni.

Az ingatlan-nyilvantartas elvei

A bejegyzés és annak hatalya

3. § (1) Egyesjogok az ingatlan-nyilvantartasban atulajdoni lapra torténd bejegyzéssel keletkeznek.

(2) Az okiraton aapuld bejegyzés keletkezteti az aruhézason aapuld tulgjdonjogot, tovabba a szerzGdésen
alapul6 vagyonkezelGi jogot, foldhaszndlati jogot, haszonélvezeti jogot és a haszndlat jogét, a telki szolgalmi jogot,
ajelzalogjogot (6nallé za3 ogjogot).

(3) E torvényben meghatérozott egyes jogok és jogilag jelentGs tények bejegyzése a késObbi jogszerzOk szerzését
korldtozza, vagy feltétel essé teszi.

(4) E torvényben meghatérozott egyes jogilag jelentGs tények, illetGleg hat6sagi hatérozat vagy jogszabaly
erejénd fogva keletkez6 jogok bejegyzésének elmaradasa - ha e térvény eltérGen nem rendelkezik - a hozzéjuk
f(iz6d0 joghatast nem érinti.

Nyilvanossag

4. § (1) Az ingatlan-nyilvéantartés - az e torvényben meghatérozottak szerint - nyilvanos.

(2) Az ingatlan-nyilvantartési tulajdoni lap tartalma korl&tozés nélkul megismerhetd: azt barki megtekintheti,
arrdl feljegyzést készithet, hiteles méasolatot kérhet. A tulajdoni laprél az aldbbi hiteles mésolatok alithatdk ki,
valamint - az e térvényben meghatérozottak szerint - elektronikus dokumentumként az alabbi hiteles és nem hiteles
masolatok szolgéltathatok:

a) teljes masolat: amely valamennyi bejegyzést tartalmazza szo szerint,

b) szemle: amely afennd|6 bejegyzéseket tartalmazza sz6 szerint.

(3) Az ingatlan-nyilvantartés, illetve a széljegyzett okirat szerinti jogosult, illetdleg kotelezett teljes bizonyitd
erej(i magénokiratba vagy kézjegyz0i okiratba foglalt engedélyével ismerheté meg:



a) minden olyan magén- és kozokirat, hatoségi hatérozat tartalma, amely a jogosult, illetGleg a kotelezett
bejegyzése vagy torlése alapjaul szolgélt, vagy szolgélhat,

b)

c) atulgjdonosok jegyzéke (névmutato).

(4) A (3) bekezdés a) és c) pontja szerintiek megismerhetOk akkor is, ha a kérelmezd irasban igazolja, hogy az
irat megismerése joga érvényesitéséhez, illetve jogszabalyon vagy hatdsagi hatérozaton alapulé kotel ezettsege
teljesitéséhez sziikséges.

(5) Az ingatlan természetben meghatérozott részére bejegyzett jogok, tények és avezetett adatok alapjaul
szolgdlé okiratnak az érintett természetbeni rész meghatarozésara vonatkozd tartalma korldtozas nélkdl
megismerhetd.

K 6zhitelesseg

5. 8§ (1) Az ingatlan-nyilvantartés - ha torvény kivételt nem tesz - a bejegyzett jogok és a feljegyzett tények
fennallasat hitelesen tanUsitja. Ha valamely jogot az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztek, illetve, ha valamely tényt
odafeljegyeztek, senki sem hivatkozhat arra, hogy annak fennallésarél nem tudott.

(2) Az ellenkez0 bizonyitasdig az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogrél és feljegyzett tényrdl vélelmezni
kell, hogy az fenndll, és az ingatlan-nyilvantartés szerinti jogosultat illeti meg. A jogok, tények torlése esetén - az
ellenkez0 bizonyitéaséig - azt kell vélelmezni, hogy azok nem &llnak fenn.

(3) A johiszem(i szerz6 javéra az ingatlan-nyilvantartast - az ellenkezd bizonyitéséig - az oda bejegyzett jogok és
feljegyzett tények tekintetében akkor is helyesnek és teljesnek kell tekinteni, ha az a val 6ségos helyzettdl eltér. Az
ingatlan-nyilvantartasi eljarasban johiszem(i jogszerzének mindsil az, aki az ingatlan-nyilvantartasban bizva,
ellenérték fejében szerez jogot.

(4) Az ingatlan-nyilvantartason kiviil jogot szerz6 szemédly, illetve az ingatlan-nyilvantartasbdl torélt jog vagy
tény jogosultja nem érvényesitheti megszerzett jogét az ingatlan-nyilvantartésba bejegyzett, illetGleg az Gt
rangsorban megel6z0, johiszemli jogszerzOvel szemben.

©)

(6) Az ingatlan-nyilvantartésban feltiintetett adatokkal szemben a bizonyitds azt terheli, aki az adatok
helyességét, val 6siggal egyezOségét vitatja.

(7) Ha az ingatlannak a tulajdoni lapon étvezetett és az ingatlan-nyilvantartasi térképen dbrézolt hatarvonala
alapjan a foldmérésrdl sz6l6 jogszabalyok szerint meghatérozhatd teriiletnagysaga eltér egymastol, akkor ez utdbbi
az iranyado.

Kérelemhez kotottség

6. § (1) A jogok és jogilag jelentOs tények bejegyzésére illetbleg feljegyzésére irdnyuld ingatlan-nyilvantartasi
gljarés - ha e torvény masként nem rendelkezik - az Ugyfél kérelmére vagy hatdsagi megkeresésre indul, és az
ingatlan-nyilvantartasba csak az ajog, jogilag jelentGs tény jegyezhetl be, illetbleg keriilhet feljegyzésre, amelyet a
kérelem vagy hat6ségi megkeresés megjelol.

(2) A bejegyzés, feljegyzés, illetdleg az err6l sz0l6 hatérozat a bejegyzés, feljegyzés iranti kérelemben foglaltak
szerint javithat6, illet6leg egészithetO ki.

Rangsor

7. 8 (1) Az ingatlan-nyilvantartéasban egy-egy bejegyzés ranghelyét és ezzel a bejegyzések rangsorét - e torvény
eltér6 rendelkezése hidnyaban - a bejegyzés, feljegyzés irdnt benyujtott kérelem iktatési idGpontja hatéarozza meg.
Ranghelyet csak olyan kérelemmel |ehet alapitani, amelyhez a bejegyzés alapjaul szolgdlé okiratot is mellékelték.

(2) A ranghely elOzetes biztositasanak, a ranghely fenntartésanak ténye a jogosultak kérelme alapjan az ingatlan-
nyilvantartas tul sjdoni |apjan legfeljebb egy évi idGtartamra, atérvényben meghatérozott modon feljegyezhetd.

(3) A bejegyzések ranghelyével valé rendelkezés, harmadik személyeknek a ranghely moédositésa idGpontjaban
bejegyzett jogai sérelmével nem jérhat.

Okirat elve

8. 8§ Az ingatlan-nyilvantartasban jog bejegyzésére, jogilag jelentds tény feljegyzésére vagy adatok atvezetésére -
ha térvény masként nem rendelkezik - csak az e térvényben meghatérozott okirat vagy jogerGs hat6ségi, illetve
birésagi hatérozat alapjan kertilhet sor.

Az ingatlan-nyilvantartast vezetd szervezet



9. § (1) Az ingatlan-nyilvantartas vezetése, valamint az ingatlan-nyilvantartasi igyek intézése az ingatlanlgyi
hat6sag hataskorébe tartozik.

@)

10. § (1) Az ingatlan-nyilvantartast telepiilésenként (k6zség, véros, fovéaros kertlet) kell vezetni, Debrecen,
Gy0r, Miskolc, Pécs és Szeged megyei jogl varosokban pedig keriiletenként is lehet vezetni.

(2) Az ingatlan-nyilvantartasért felel6s miniszter (a tovébbiakban: miniszter) rendeletben elrendelheti méas
véarosokban is az ingatlan-nyilvantartas kertletenként vald vezetését, a fOvérosban pedig az egyes keriletek
ingatlan-nyilvantartdsanak Gsszevontan torténd vezetését.

MASODIK RESZ

AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS RENDSZERE

|. Fejezet

AZ INGATLAN-NYILVANTARTASTARGYA ESTARTALMA

Onall6 ingatlanok

Afoldrészet

11. § (1) Az ingatlan-nyilvantartésban foldrészl et:

a) a fold felszinének természetben Gsszefliggl, kézigazgatési vagy belteriileti hatér dltal meg nem szakitott
tertilete, amelynek minden részén azonosak a tulgjdoni vagy avagyonkezelOi (kezelési) viszonyok,

b) a kialakitott épitési telek atulajdoni és vagyonkezelGi viszonyoktdl fliggetlentil,

c) az utak, terek, vasutak, csatorndk eldgazassal és keresztezOdéssel, valamint kodzigazgatasi vagy belteriileti hatér
ata - az orszagos koz(t, vastt vagy haj6zhato csatorna kivételével - meg nem szakitott részei, amelyek tulgjdonosa
vagy vagyonkezelGje (kezelGje) azonos.

(2) A foldrészletet miivelési &gak és mlivelés aldl kivett tertletek szerint tovabbi részletekre kell bontani
(alrészlet).

(3) Ha az (1) bekezdésben meghatérozott foldterilet hiszndl tobb arészletet tartamaz, azt legfeljebb hisz
arészletig kulon foldrészletként kell nyilvantartani.

(4) A foldrészlettel egyditt kell nyilvantartani

a) afoldon |étesitett épliletet, épitmeényt,

b) tarsashazndl atulgjdonostarsak kdzos tulajdondban a6 éplletrészeket és helyiségeket,

c) aszovetkezeti hazndl a szovetkezet tulajdonaban all6 épiiletrészeket és helyiségeket
ha azok tulajdoni viszonyai afoldrészlettel azonosak.

(5) Azt a pincét, amelynek tulgjdonosa azonos a foldrészlet tulgjdonosaval, vagy amelynek bejérata a pince
tulajdonosénak tulajdondban alé foldrészletrdl nyilik, és szolgalmi jog alapjan mas tulajdondban alé ingatlan ala
nyulik, azzal aféldrészlettel egyiitt kell nyilvantartani, amelyen a bejarata van.

Az egyéb 6nall 6 ingatlanok

12. § A foldrészleten kiviil 6ndll6 ingatlannak kell tekinteni:

a) az éplletet, a pincét, a fold aatti garazst és més épitményt, ha az nem vagy csak részben a foldrészlet
tulgjdonosanak a tulgjdona (atovabbiakban: 6ndllo tulajdona éplilet),

b) a térsashazban levO oroklakast, illetleg kulon tulajdonban ald, nem lakés cdjara szolgdl6 helyiséget (a
tovabbiakban: 6roklakas) a kézos tulajdonban levl részekbdl az 6roklakas-tulgjdonost megilletd hanyaddal egyiitt,

c) aszovetkezeti hazban levl szovetkezeti lakast, illetdleg nem lakés céljara szolgdl 6 helyiséget,

d) a koztertletrdl nyil6 pincét (fold alatti raktart, gardzst stb.) fuiggetlentl annak rendeltetésétdl [a)-d) pontok
szerinti ingatlanok egyditt: egyéb 6nall6 ingatlan).

13. § (1) Téarsashazként, illetbleg szovetkezeti hazként kell nyilvantartani azokat a nem lakés céljara szolgald



éplileteket is, amelyeket a térsashaz-tulajdonra, illetGleg a szovetkezeti héaz-tulgjdonra vonatkozd rendelkezések
szerint | étesitettek (tarsas garézs, tarsas Udiil 6, illetve (idiil 6- és garazsszévetkezeti héz stb.).

(2) Orok-, illetbleg szovetkezeti lakasként kell nyilvantartani a lakés helyiségeit és a lakéshoz tartozd
helyiségeket fliggetleniil attol, hogy azok egymassal miliszakilag Gsszefliggenek-e. Az orok- vagy a szovetkezeti
lakés tulajdonosanak tobbi helyiségét (pl. garézs, lakés kialakitasara szolgdlé tetltér, padlastér) az aapitd okirat,
illetve a lakasszovetkezeti alapszabdly rendelkezésétdl figgben kell a lakéssal egyltt vagy 6ndllé ingatlanként
nyilvéntartani.

(3) Koztertletrdl nyild pinceként kell nyilvantartani azt a pincét, amelynek a bejarata koztertiletrdl nyilik, és nem
a pince tulajdonosanak a tulgjdonaban allé ingatlan ala nydlik.

Az ingatlan adatai

14. 8§ Az ingatlan-nyilvantartas az ingatlan kovetkez0 adatait tartalmazza:

a) atelepilés nevét, az ingatlan fekvését (belterlet, killterlilet megjeltlése), a belterlileten 1év6 ingatlannal az
utca (tér, krt. stb.) nevét és a hdzszamot, a helyrajzi szamét és terliletnagysagat,

b) mivelési agét ésamlvelésadl kivett teriilet elnevezését,

) minGségi osztalyét, kataszteri tisztajovedelmét,

d) ingatlan-nyilvantartési szempontbdl szikkséges egyéb adatét.

A jogosultak adatai

15. § (1) Az ingatlanok nyilvantartédsa soran a maganszemély azonositasara természetes személyazonosito adatait,
lakcimét, tovabba, a polgérok személyi adatainak és lakcimének nyilvantartasardl sz6l6 térvény hatdlya aa tartozé
magénszeméyek esetében, az érintett személyi azonositojat kell haszndlni. A szervezetek azonositaséra a szervezet
megnevezését, székhelyét, a dtatisztikardl szolé térvény hatdlya ald tartozd szervezet esetében a statisztikal
azonositéjét kell alkalmazni (az azonositasra szolgal 6 adatok egy(itt: ajogosult adatai).

(2) Az adatok kozll a személyi azonositét a személyazonositd jel helyébe 1épd azonositds modokrél és az
azonositd koédok haszndlatérdl szolo 1996. évi XX. torvény rendelkezései szerint kell kezelni, s azt a tulgjdoni
lapon, tovabba - ha torvény masként nem rendelkezik - az ingatlan-nyilvantartas részeir6l kiadott masolaton
feltintetni nem szabad.

(3) Az (1) bekezdésben meghatarozott személyek és szervezetek az ott felsorolt adatokat kételesek az ingatlan-
nyilvantartdsi UigyUkben eljaré ingatlantigyi hatéséggal kdzolni.

Az ingatlan-nyilvantartasba bej egyezhetO jogok

16. § Az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlanhoz kapcsol6dd kovetkezG jogok, illetBleg annak jogosultjai
jegyezhetdk be:

a) tulajdonjog, illetdleg dlami tulajdonban &6 ingatlan esetében az &llam tulajdonosi jogait gyakorl6 szervezet,
és avagyonkezelGi jog, helyi 6nkorméanyzati tulajdon esetében a vagyonkezelGi jog,

b) alakésszovetkezeti tagot megilletd dlandd hasznalati jog,

¢) megdllapodéason és birdsagi hatarozaton alapul 6 foldhaszndati jog,

d) haszonélvezeti jog és haszndlat joga,

e) telki szolgalmi jog,
biztosité haszndlati jog, tovabba vezetékjog, vizvezetési és banyaszolgalmi jog, valamint torvény rendelkezésén
alapul 6 kozérdek(i szolgalmak és haszndlati jogok,

g) el6- ésvisszavasirlasi, valamint vétdli jog,

h) tartési és életjaradéki jog,

i) jelzdlogjog (6nallé zal ogjog),

j) végrehajtési jog.

16/A. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasba nem jegyezhet be természetes személy tulgjdondban alé ingatlanra,
vagy ingatlannak természetes személyt megilletd tulajdoni hanyadédra olyan jelzdlogjog, amelyet természetes
személy - ide nem értve az egyéni vdlakozot - devizédban nyilvantartott, vagy nyUjtott (deviza aap)
kélcsonszerz0déséhll keletkezO hitelezGi kivetel és biztositasara alapitottak.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt rendelkezés nem akaddlya az ingatlan-nyilvantartasba mér bejegyzett jelzélogjog
jogosultja személyében, vagy ajelzdlogjoggal biztositott kivetelés pénznemében és Gsszegében a kolcsonszerzGdés
modositasa miatt torténG véltozasbejegyzésnek (kolcsonkivaltéds), valamint a mar fenndl6 hitelezGi kovetelés
biztositékaul szolgdl6 ingatlanra bejegyzett jelzadlogjog torlésével egyidejlileg méasik felgjanlott ingatlanra alapitott
jelzAlogjog be egyzésének (fedezetcsere) abban az esetben, ha ajelzalogjog és az azzal biztositott kdvetel és mértéke
a korabbind nem terhesebb. A fedezetcserére vonatkozo rendelkezés alkalmazando az ingatlanok megosztésa vagy



Osszevonésa esetén a zélogjog torlésével egyidejlileg a megosztassal vagy ¢sszevonassal kialakitott ingatlanra a
kor&bbind nem terhesebb zalogjog bejegyzésére nézveis.

(3) A (2) bekezdésben foglaltak teljesitése érdekében a bejegyzés alapjaul szolgald okiratnak tartalmaznia kell a
kovetelés eredeti és modositott dsszegét forintban is.

Az ingatlan-nyilvantartasba felj egyezhetd tények

17. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasba csak az ingatlanhoz kapcsolodd kovetkezO, jogilag jelentGs tények
jegyezhetdk fel:

a) ajogosult kiskorusaga vagy gondnoksag aléa helyezése,

b) ajogosulttal szemben meginditott felszamolasi eljaras, végelszamolés,

c) akulfoldi székhely(i vallalkozas fidktel epének, kereskedelmi képviseletének cégjegyzékbdl torténd torlése,

d) kisgjétitasi éstelekalakitasi eljaras meginditasa,

€) az ingatlaniigyi hatosagi hatarozat elleni jogorvoslati kérelem benydjtésa,

f) bejegyzés, feljegyzés és az adatvaltozas atvezetése alapjaul szolgdlo vagy azzal kapcsolatos birdsagi hatarozat
elleni felllvizsgdati kérelem benyUjtasa,

g) az ingatlan jogi jellege,

h) bejegyzés, feljegyzés és az adatvaltozas atvezetése iranti kérelem vagy megkeresés el utasitasa,

i) épllet |étesitése vagy lebontésa,

j) az ingatlan-nyilvantartés eljaras felfliggesztése,

K) jogerGs hatésagi vagy birdségi hatérozattal megdllapitott tartos kornyezetkarosodas ténye, mértéke és jellege,

) bir6sagi itéleten aapul 6 tulajdoni korlatozas,

m) birésagi vagy hat6sagi hatérozaton alapul¢ telekalakitas és épitési tilalom elrendelése, valamint egyéb
épitéstigyi korlatozés,

n) a szerzGdésen vagy végintézkedésen alapul 6 elidegenitési ésterhelési tilalom,

0) az e torvényben meghatarozott perek és bintetdeljarés meginditésa,

p) arverés, nyilvanos payéazat kitlizése,

q) a zérlat, z&r da vétel, z&r ala vételt megel0z0 biztositasi intézkedés, zarlat az Eurdpai Uni6 dtal elrendelt
pénzigyi és vagyoni korl&ozo intézkedés végrehajtaséra,

r) tulgjdonjog fenntartéssal tortént eladas,

) atorolt zalogjog ranghelyének fenntartasa, illetve aranghellyel vald rendelkezés jogardl torténd lemondsas,

t) jelzdl ogjog ranghelyének elGzetes biztositasa,

u) ranghely megvaltoztatasa,

V) a tarsashazakrdl szdld 2003. évi CXXXIII. térvény 10. 8-anak (2) bekezdése szerinti, a kdzds tulajdon
atruhézésara a tulagjdonostarsak Osszes tulajdoni hanyadanak legaldbb kétharmadét feljogosité alapitd okirat
elfogadasa, modositésa, illetbleg a tarsashdzakrdl szol6 2003. évi CXXXIII. torvény 10. §-anak (3) bekezdése
szerinti, a kozos tulgjdon &ruhazésara a tulajdonostarsak osszes tulgjdoni hanyadanak legalabb négydtodét
feljogositd alapitd okirat médositésa, tovabba az elfogadés, a mddositas idGpontja.

(2) Az (1) bekezdés a)-k) pontjaiban emlitett tények feljegyzésének elmaradasa az egyébként azokhoz f(iz6d6
joghatésokat nem érinti. Az 1)-v) pontokban meghatérozott tények feljegyzésének elmaradasa esetén a jogosult
azokat nem érvényesitheti a johiszem( harmadik jogszerzével szemben.

1. Fejezet

AZ INGATLAN-NYILVANTARTAS RESZEI

18. 8 (1) Az ingatlan-nyilvantartés az erre meghatarozott szamitégépes adathordozdn rogzitett, olvashatd
formaban megjelenithetd tulajdoni lapbdl, a tulgjdoni laprél megsziint bejegyzések adatainak jegyzékébdl, tovabba
az ingatlan-nyilvantartas térképh0l és az okirattarbdl al. Ha e torvény igy rendelkezik, ingatlan-nyilvantartasi
térképként a szamitdgépes adathordozdn rogzitett foldmérés alaptérképet kell hasznalni. Az ingatlan-nyilvantartasi
térképpel egy tekintet ald esik az egyéb 6nall6 ingatlanok alaprajza.

(2) A szamitégépes adatfeldolgozas Utjan a telepilés ingatlanairdl, illetbleg ezek adatairdl Osszesiték és
kimutatasok, tovabba, ha szilkséges az ingatlan-nyilvantartas vezetéséhez mas jegyzékek, és e torvényben foglalt
bizonylatok is készithetOk, illetGleg szamitogépes adatkapcsolat |étrehozésaval a gépi adatfeldolgozas eszkozeivel
olvashat6 formaban megjel enithetok.

A tulajdoni lap



19. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasban az ingatlan adatait, valamint az ingatlanhoz kapcsol 6d6 jogokat és jogilag
jelentOs tényeket, tovabba azok jogosultjait és a jogosultak adatait a tulajdoni lapra kell bejegyezni, feljegyezni,
illetve azon &vezetni.

(2) A tulgjdoni lapokat telepiilésenként egytOl kezdddGen szamozni kell. A tulgjdoni lap szama mellett minden
tulajdoni lapon ateleplilés nevét isfel kell tintetni. Az ingatlan-nyilvantartds szamitogépes rendszerében az ingatlan
tulgjdoni lapjanak szama megegyezik a helyrajzi szammal. Az ingatlanok helyrajzi szamozésanak megdllapitésara
vonatkoz6 szabdlyokat a miniszter rendel etben &lapitja meg.

(3) Egyes ingatlanok sgjatos nyilvantartasi szempontjaira figyelemmel a tulajdoni lap - egymassal Osszetartozo -
tulajdoni torzslapként és tulajdoni killonlapként is vezethetd.

Az okirattar

20. § (1) Az okirattar a bejegyzések alapjaul szolgdlé okiratokat, illetdleg ezek hitelesitett méasolatait, a bejegyzés
iranti kérelmeket, megkereséseket, valamint az ingatlan-nyilvantartas igyben keletkezett mas iratokat tartalmazza.

(2) Az okirattarban 1évd iratokat az ingatlanligyi hatosag egyéb irataitdl elkulonitetten kell kezelni.

(3) Az okirattarban 1év0 iratok a koziratokrdl, a kézlevéltarakrol és a maganlevéltari anyag védelmérdl szdl6
1995. évi LXVI. torvény hatalya a4 tartoznak.

Az ingatlan-nyilvantartas térkép

21. 8 (1) Az ingatlan-nyilvantartas céljara az dlami foldmérési alaptérkép nyilvantartési példanyaszolgdl.

(2) Ingatlan-nyilvéntartési térképként a szamitdgépes adathordozon (digitdlis formaban) rogzitett foldmeérési
alaptérképet kell haszndlni, ha e térkép a telepllésrOl elkészillt és azt az erre €lGirt eljaras soran el Gzetesen
hitelesitették.

(3) Az ingatlan-nyilvantartasi térkép az ingatlan-nyilvantartas szempontjaodl a kovetkezOket tartalmazza:

a) atelepiilés neve éstérképszelvény szama,

b) atelepiilés kdzigazgatas hatarvonala, valamint a belteriilet, kllterllet hatarvonala,

c) foldrészlet hatarvonala és helyragjzi szama,

d) éplilet, épitmény,

€) arészlet hatérvonala, jele és megnevezése,

g) d(ilénév, utcanév és hazszam,

h) kozterletrdl, illetve més ingatlanérdl nyil pince bejarata.

(4) Az egyéb 6nallo ingatlanok alaprajza 1:100 vagy anndl nagyobb méretaranyban dbrézolja az ingatlan -
tarsashéznd a kozos, szovetkezeti hazndl a szovetkezeti tulgjdonban 1év éplletrészek, tovabba az 6roklakéasok és
szovetkezeti lakdsok - elhaté&rold vonalait. Az daprajzon fel kel tintetni a telepllés nevét, az ingatlan utca,
hazszam, emelet és gjtdszam szerinti megjel 6lését, tovabba az 6ndll6 ingatlan sorszamét és al apter il etét.

A tor olt beegyzések jegyzeke

22. § A telepillés ingatlan-nyilvantartasanak szamitogépes rendszerében gépi adathordozén meg kell Grizni a
tulajdoni laprol torolt bejegyzéseket és adatokat, valamint a torlésre vonatkozo hatérozat szamét, amelynek aapjan a
torlés alapjaul szolgdld okirat az okirattarbdl visszakereshetd. A torolt bejegyzések dlomanyéra is vonatkoznak a
20. 8§ (3) bekezdésében foglaltak.

111, Fejezet

AZ INGATLAN-NYILVANTARTASMODJA

23. § (1) Az ingatlan terlletét méterrendszerben (hektér, négyzetméter) kell nyilvantartani.

(2) A mez6- és erdégazdasagi mivelés aatt Ald foldet - a rendszeres foldhasznositas modra tekintettel, a
természetbeni dlapotnak megfelelGen - szantd, rét, legeld, sz016, kert, gyimolcsds, nédas, erdd és fasitott teriilet
mivelési &gban, illetve halastoként kell nyilvantartani. Mivelés alal kivett tertletként kell nyilvantartani a mez6-
vagy erd0gazdasagi mivelés alatt nem &6 foldet.

(3) A teleplilés belterlletének 1 ha meg nem haladd foldrészletét - a f6 hasznositasi modra tekintet nélkal -
mivelés aldl kivett tertiletként kell nyilvantartani.

(4) A mez6- és erdOgazdasigi miivelés alatt all6 vagy arra alkalmas, illet6leg alkalmassa tett fold minGségét
osztalyba sorozéssal - atermészetbeni allapotnak megfelelGen - kell megdllapitani. A fold mindségeként a minségi



osztalyt és az annak megfelel6 kataszteri tiszta jovedelmet kell feltiintetni.

(5) A terliletegységre vonatkozo kataszteri tiszta jovedel met (tiszta jovedelmi fokozat), tovabba egyes teleplil ések
egyetértéshen a miniszter hatdrozza meg.

24. 8§ (1) Az ingatlan-nyilvantartédsban minden ingatlant kil n tulajdoni lapon kell nyilvantartani.

(2) A tarsashazban a kozos tulgjdon térgyait tarsashazanként tulajdoni torzslapon, a kilon tulgjdonban 4lo
oOroklakasokat és nem lakés céljara szolgal 6 helyiségeket pedig tulgjdoni kiilénlapon kell nyilvantartani.

(3) A szovetkezeti hazban a szovetkezeti tulgjdon térgyait szovetkezeti hézanként tulgjdoni térzslapon, a
lakésokat és nem lakas céljara szolgal 6 helyiségeket pedig tulajdoni kiildnlapon kell nyilvantartani.

(4) Az 6ndllé tulgjdond épliletet, tovabba azt a foldrészletet, amelyen az ilyen épliletet |&tesitették, kilon-kilon
tulajdoni lapokon kell nyilvantartani. Ez a rendelkezés a tarsashéz, illetdleg a szovetkezeti hdz esetében is irdnyado,
ha a kdzos tulajdonban, illetéleg a szovetkezet tulsjdonaban &6 épiilet és a foldrészlet tulajdonjoga elkiloniil.

HARMADIK RESZ

AVALTOZASVEZETESE

IV. Fej ezet

AZ INGATLAN-NYILVANTARTASI ELJARAS

Az eljarasfogalma

25. § (1) Az ingatlan-nyilvantartési eljaras az ingatlannal kapcsolatos jogok bejegyzésére és tények feljegyzésére,
illetve az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozédsok &tvezetésére (egyltt: vatozds vezetése) iranyuld
kozigazgatas hat6sagi €ljaras.

(2) Az ingatlan-nyilvéntartési eljarasban Ugyfél az a természetes vagy jogi személy, jogi személyiséggel nem
rendelkezd szervezet, akit (amelyet) az ingatlan-nyilvantartasba jogosultként bejegyeztek, illetve aki (amely) a
bejegyzés folytan jogosulttd, illetve kotelezetté valna, a feljegyzés ra nézve elGnyt vagy terhet jelentene, tovabba az
ingatlan-nyilvantartasi eljarés bejegyzett joga vagy a javara, illetve terhére feljegyzett tény megvaltozasat vagy
torlését eredményezné. Az ingatlan-nyilvantartési eljarasban Ugyfél az eljarést kezdeményez6 hatdsag, valamint az
adatvéltozast bejelent6 szemédly is.

(3) Az ingatlan-nyilvantartési eljardsban az elektronikus kapcsolattartds - az e torvényben meghatérozott
kivételekkel - kizart.

(4) Az a beadvany, amelyhez melléklet nem tartozik, a miniszter e térvény felhatalmazésa alapjan kiadott
rendel etében meghatarozott elektronikus (irlap alkalmazésaval elektronikus Uton is benyUjthato.

Az éljaras meginditasa

26. § (1) Az ingatlanhoz kapcsol6do jog vagy tény keletkezését, modosulasit, illetve megsz(inését a miniszter e
torvény felhatalmazasa alapjan kiadott rendeletében meghatarozott nyomtatvanyon benydjtott kérelemre vagy
megkeresés alapjan kell az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni.

(2) A kérelemre indul6 olyan eljarasokban, amelyekben a jogvétozas bejegyzésének alapjaul kozjegyz6 dtal
készitett okirat vagy Ugyvéd dltal ellenjegyzett maganokirat szolgdl, a jogi képviselet kotelezd. Jogi képvisel Onek
kell tekinteni az ligyvédet (Ugyvédi irodat), jogtanacsost és a fé képvisdetében eljard kozjegyzGt [1991. évi XLI.
torvény 175. § (1) bek.].

(3) A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelmez6 nevét (megnevezésdt), lakcimét (székhelyét vagy telephelyét),
személyi azonositéjét (statisztikai azonositojat), az érintett ingatlannak, valamint annak a jognak vagy ténynek a
megjel 6lését, amelynek bejegyzését, illetve feljegyzését kérik. Ha a kérelmezd helyett képviselO jar e, akérelemnek
tartalmaznia kell aképvisel6 nevét (megnevezését), lakcimét (székhelyét vagy telephelyét) is.

(4) A kérelmet a bejegyzés alapjaul szolgdld szerzGdés (jognyilatkozat) keltétdl szamitott 30 napon belll az
ingatlantigyi hatéséghoz kell benyUjtani. Ha a szerzGdés (jognyilatkozat) létrejéttéhez harmadik személy
bel eegyezése vagy - ide nem értve az ingatlaniigyi hatésagi engedélyt - hatésagi jovahagyés szilkséges, a kérelmet a
beleegyezéstdl, illetve a jovahagyastdl szamitott 30 napon belll kell az ingatlantigyi hatdésaghoz benyUjtani.



(5) A bejegyzés iranti kérelem benyjtasara meghatérozott hatéarido elmulasztésa esetén az addzés rendjérdl szolo
torvény szerinti mulasztasi birsagot kell fizetni.

(6) A kérelemhez két eredeti és egy masolati példanyban kell csatolni a bejegyzés aapjaul szolgalé okiratot,
kozjegyzOi okirat esetén a kozjegyzGi okirat hiteles kiadmanyanak vagy hiteles mésolatanak két eredeti és egy
mésolati példanyat, amelyeknek tartalmazniuk kell a jogszabdlyban meghatarozott esetekben az okiratra vezetett
zéradékot, tovabba a bejegyzéshez és az ill eték megallapitasdhoz szikséges egyéb iratokat.

(7) A bejegyzést - ha jogszabdly rendelkezésébdl vagy a felek megallapodasabdl mas nem kovetkezik - annak
kell kérnie, aki ezaltal jogosultta valik. Kérheti abejegyzést az is, akinek ez bejegyzett jogét érinti.

(8) Az djéaro hatdsag (birdsag, kizjegyz0, birosagi végrehajto stb.) bejegyezhet6 jogra vagy feljegyezhet tényre
vonatkozo hatérozata alapjan - annak jogerGre emelkedése utan - megkeresi az ingatlaniigyi hat6sagot a bejegyzés
irant. A vagyonszerzést |étrehozd, megallapité hatésagi hatarozatot két példanyban kell az ingatlaniigyi hat6sag
részére megkldeni.

(9) A kérelem a szerz6d6 felek Ugyvéd dtal ellenjegyzett maganokiratba vagy kozokiratba foglalt kozos
nyilatkozataval mindaddig visszavonhatd, amig abban az ingatlaniigyi hatéség nem hozott hatérozatot. Ha a
bejegyzés folytan harmadik személy vat volna jogosultts, a kérelem visszavondsdhoz az 6 Ugyvéd dtal
ellenjegyzett maganokiratba vagy kozokiratba foglalt hozzgjarulasa is szilkséges. Ellenjegyzésként a jogtanacsos
ellenjegyzését is el kell fogadni, ha a szerz6do felek valamelyike jogtanacsos dltal képvisalt szervezet.

(10) Ha a szerz6do felek valamelyike Magyarorszagon lako- vagy tartozkodasi hellyel (székhellyel vagy
telephellyel) nem rendelkezik, és nincs az ingatlan-nyilvantartasi eljaras vitelére belfoldi lakohellyel (székhellyel
vagy telephellyel) rendelkezG képviselGje, a bejegyzési kérelemhez mellékelni kell magyarorszégi kézbesitési
meghatalmazott nevét és lakcimét (székhelyét vagy telephelyét), a kézbesitési meghatalmazott meghatal mazasat,
valamint a meghatal mazas elfogadésat tartalmazo okiratot.

27. 8 (1) Az ingatlan adatainak, valamint az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogosult nevének (cégnevének),
illetve lakcimének (székhelyének vagy telephelyének) a megvaltozésat az ingatlaniigyi hatosag az érdekelt
bejelentése alapjan vagy hivatalbdl (helyszini ellenGrzés, adatatvétel hatdsagi nyilvantartasbol, kilénosen a
személyiadat- és lakcimnyilvantartashdl vagy a cégnyilvantartasbdl torténd adatétvétellel) vezeti & az ingatlan-
nyilvantartasban.

(2) Az ingatlan tulajdonosa, az dlam tulajdonosi jogait gyakorld szerv vagy a vagyonkezel§, illetleg a hasznal 6
a vatozas bekovetkezésétdl, illetbleg a tudomasszerzéstdl szamitott harminc napon belll koteles bejelenteni az
ingatlantigyi hatdsagnak

a) az ingatlan hatarvonal dban, teriiletében, tovabba a foldrészlet miivelési agdban - ideértve amiivelés aldl kivett
terlletet is - és aféld minGségében bekovetkezett valtozast,

b) anyilvantartas targyét képezd éptilet, épitmény |étesitését, illetve lebontasdt.

(3) A jogosult - a (2) bekezdésben meghatérozott hatéaridGben - koteles bejelenteni nevének (cégnevének), illetve
lakcimének (székhelyének vagy telephelyének) megvaltozasat. A bejelentésében a jogosult személyi azonositdjét,
illetve statisztikai azonositéjét isfel kell tintetni.

(4) Nincs sziikség kulon bejelentésre, ha a (2)-(3) bekezdés szerinti valtozas hatdsagi hatérozaton alapul, illetdleg
a tulgidonjog, a vagyonkezelGi jog véltozasaval kapcsolatos, feltéve, hogy ennek bejegyzését az érdekelt harminc
napon bel Ul kéri.

(5) Az ingatlan adataiban hatésagi hatérozattal, tovébba a teleplilés igazgatasi, belterlleti hataranak
maodositasival kapesolatban bekdvetkezett valtozésokat az eljard hatdsag jelenti be az ingatlantigyi hatésagnak.

27IA. &8 Az eljards meginditasirdl az ingatlanligyi hatdéség azt az Ugyfelet értesiti, akinek az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzett tulajdonjoganak térlését, illetve akivel szemben vételi jog bejegyzését kérik. Az értesitést
az ingatlantigyi hat6sag az tigyfél ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett lakcimére, illetve székhelyére kézbesiti.

Az adatvaltozas atvezetése alapjaul szolgal6 okiratok

28. § (1) Az ingatlan adataiban bekovetkezett vatozas atvezetéséhez a kildn jogszabdlyban meghatérozott
hatosdgi engedély, jovahagyds vagy igazolds, az ingatlan-nyilvantartéas térkép tartalmét érint0 véltozés
atvezetéséhez pedig jogszabalyban meghatérozott, ingatlantgyi hat6sag altal hatalyos zaradékkal ellétott valtozasi
vézragjz is szilkséges. A vézrajzot mindazoknak ala kell irniuk, akik avaltozas alapjaul szolgal6 okiratot alairjak.

(2) Mlivelés &g valtozasa esetén nem kell valtozasi vazrajzot benyUjtani az ingatlantigyi hatdésaghoz, ha

a) avatozas egy foldrészleten bel il nem éri el a400 m2-t,

b) egy foldrészlet egész tertilete mas mlivelési &gra valtozik,

C) egy vagy tObb alrészlet terlilete teljes egészében azonos miivelés agra vétozik és igy a foldrészlet egy
miivelési &gbakerdl,

d) ha egy alrészlet egész terilete més mivelés agra valtozik.

(3) A 27. § (2) bekezdésében meghatérozott valtozésokat az ingatlaniigyi hat6sag bejelentés és a bejelentés soran
csatolt, az ingatlanligyi hat6sag altal hatdlyos zaradékkal ellatott valtozasi vazrajz alapjan vezeti &. A nyilvantartott
adatoknak atényleges dlapottal val6 egyezGségét az ingatlantigyi hatdsag ellendrizheti.

(4) Bejelentés hidnyéban, de az (1) bekezdésben foglaltak alapulvételével is dtvezeti az ingatlantgyi hatésg azt a
véltozast, amelyr6l ellenGrzése sorén vagy hivatalbdl tudomést szerez. A hivatalbdl indult ejérés koltsége azt



terheli, aki az adatvaltozés bejelentését elmulasztotta, kivéve, ha az adatvaltozas hatdsagi dontésen alapul, amelyrdl
a hatosagnak az ingatlanligyi hatGsagot is értesitenie kellett. A meg nem fizetett koltség addk mddjara behajtandd
koztartozasnak minGstil.

Jogok bejegyzése éstények feljegyzése alapjaul szolgal6 okiratok

29. 8 Jogok bejegyzésének és tények feljegyzésének - ha térvény masként nem rendelkezik - olyan kozokirat,
teljes bizonyito ereji maganokirat vagy ezeknek a kozjegyz0 Atal hitelesitett masolata (a tovabbiakban: okirat)
aapjan van helye, amely a bejegyzés targyét képezd jog vagy tény keletkezését, modosulésat, illetve megsz(inését
igazolja, tovdbba tartaimazza a bejegyzést, feljegyzést megengedd nyilatkozatot az ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzett, vagy kdzbensd szerzOként bejegyezhet6 jogosult részérdl (bejegyzési engedédly). A bejegyzési engedélyt
ajogosult kuilon, a bejegyzés alapjaul szolgdl 6 okirattal azonos alakisdggal rendelkezd okiratban is megadhatja.

29/A. § (1) Tarsashézi kozos tulajdonba tartozo ingatlan tulajdonjoganak aruhdzésardl szél6 szerz8dés alapjan a
tulajdonjog-véltozés az Gsszes tulgjdoni hanyad legaldbb négyotodét képviselG tulajdonostarsak szerzOdéses
nyilatkozata alapjan is bejegyezhetd; ebben az esetben a valtozas atvezetéséhez a tobbi tulajdonostérs szerz6déses
nyilatkozata és bejegyzési engedélye nem szilkséges.

(2) A tulgjdonostérsak (1) bekezdés szerinti tobbségének hianyaban az (1) bekezdés rendelkezéseit kell
alkalmazni abban az esetben is, ha a szerzodéses nyilatkozatot tevo tulajdonostarsak az Gsszes tulajdoni hanyad
legaldbb kétharmadat képvisalik, feltéve, hogy a tarsashdz alapitd okirata a tarsashazi kozés tulgjdonba tartozé
ingatlan ilyen tobbséggel val6 dtruhdzését lehetdvé teszi.

30. § (1) Bejegyzés dapjaul szolgdhat a biréség itélete, illetbleg a hatdsadg hatérozata, ha bejegyezhetd jogra és
tényre vonatkozik.

(2) Tulgjdonjog bejegyzésének torléséhez és az eredeti ingatlan-nyilvantartasi allapot visszadllitésahoz hatosagi
hatérozat szilkséges. Nem vonatkozik ez a rendelkezés arra az esetre, ha a felek utébb a bejegyzés aapjaul szolgdé
szerzOdéstél eldlinak, azt felbontjdk vagy megsziintetik, illetve érvényteennek ismerik €. A felek ilyen
megallapodasa esetén a tulajdonjog torlésére a valtozasok bejegyzésére vonatkozd szabdyok az iranyadok.

(3) Nincs szilkség okiratra és kérelemre, ha olyan jogot vagy tényt kel torolni, amelynek megsziinése az
ingatlan-nyilvantartasbdl kétségtel enlil megdllapithaté.

31. § (1) Az ingatlanligyi hat6sag zalogjogi bejegyzést az 6rokossel szemben tulajdonjoganak bejegyzése elétt is
teljesithet. Ez a bejegyzés azonban csak az 6rokos - ha pedig az 6rokés az ingatlant a hagyaték étadésa el Gtt
elidegenitette, a szerz6 - tulajdonjogdnak bejegyzésével valik hatdlyossa. A fliggl jogi helyzetre a bejegyzéshben
utalni kell.

(2) Amig az 0rokos az ingatlan-nyilvantartads szerinti tulajdonos, vele szemben az 6rokhagyd kotelezettségei
alapjan is lehet ingatlan-nyilvantartasi bejegyzést teljesiteni.

Az okiratok kellékel

32. § (1) Az okiratnak - ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzés alapjdul szolgalhasson - tartalmaznia
kell:

a) az Ugyfél természetes személyazonosito adatait, lakcimét és személyi azonositéjét,

b) a statisztikai szamjellel rendelkez6 szervezet megnevezését, statisztikai azonositojét, székhelyét, a birdsagi,
illet6leg céghirdsagi bejegyzésének szamét,

C) az érintett ingatlan pontos megjeltlését (telepiilés neve, helyrajzi szdm) és a bejegyzéssal érintett tulajdoni
hanyadot,

d) ajog vagy tény pontos megjel ol ését,

€) ajogvaltozas jogcimét,

f) az érdekeltek megéllapodasit, a bejegyzett jogosult bejegyzést engedd nyilatkozatét,

g) aszerzGdo felek allampol gérsagra vonatkozd nyil atkozatét.

(2) A belfoldon kidllitott maganokirat bejegyzés alapjaul csak akkor szolgélhat, ha kitlinik bel6le a keltezés helye
ésideje, tovabba, ha

a) anyilatkozattevO az okiratot sajét kezlleg irta és déirta, vagy

b) két, az okiraton névvel és lakcimmel megnevezett tant aléirasaval igazolja, hogy a nyilatkozattevé a nem
Atalairt okiratot elGttik irta ald, vagy aléirasit el6ttik sajét kez(i aldirdsanak ismerte €, vagy

c) az okiratot a kozjegyz0 készitette, vagy

d) az okiratot tigyvéd (jogtanacsos) ellenjegyzéssel |&tta el, tovabbd, ha

€) az okiratot a jogi személy, jogi személyiséggel nem rendelkez0, de az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezheto
jogravagy feljegyezhetd tényre tigyleti képességgel rendelkezd szervezet nevének feltiintetésével szabalyszerlen és
nyilvanval an azonosithat6an aléirtak,

f) tobb lapbdl dlo okirat esetén a szerz6d6 felek, a készitd és az ellenjegyz0, illetbleg a tanlsitd személyek
kézjegyét minden lapon tartalmazza. A szerz6do felek kézjegyét az okirat lapjainak nem kell tartalmaznia, ha az
okirat lapjait a szerz6d6 felek dtal az erre meghatalmazott kézjegyével lattael,



g) a meghatalmazottaknak és afeleknek az okirat alapjan nyilvanval an azonosithat6 alirasét tartalmazza.

(3) A tulgjdonjog, haszonélvezeti jog, a haszndat joga, telki szolgalmi jog, vételi jog, jelzalogjog (6ndllo
zélogjog) keletkezésére, madosulésara, illetve megszlinésére vonatkozd bejegyzésnek kozokirat, lgyvéd altal
ellenjegyzett maganokirat alapjan van helye. Ellenjegyzésként a jogtanacsos ellenjegyzését is e kell fogadni, ha a
szerz6d0 felek valamelyike jogtanédcsos dltal képviselt szervezet. Nem akamas bejegyzésre az olyan okirat,
amelyen akészitd és ellenjegyz0 Uigyvéd, illet6leg a kozokiratba foglal 6 kdzjegyz0 szerz6d6 félként van feltlintetve.

(4) Az dlenjegyzéssel ellatott magénokirat bejegyzés alapjaul akkor fogadhaté el, ha az tartalmazza az
elenjegyz0 személy nevét, aéirésat, irodgjanak székhelyét, az ellenjegyzés idGpontjdt és az ,ellenjegyzem”
megjel 6lést. Az ligyvéd éltal teljesitett ellenjegyzés érvényességének tovabbi feltétele a szarazbélyegz6 lenyomata.

(5) Jelzdlogjog (6ndll6 zdlogjog) aapitasira, modosuldsira és megsziinésére vonatkozd bejegyzés olyan
maganokirat alapjan is teljesithetd, amelyet a nyilatkozattevo hitelintézet - nevének feltiintetésével - szabdlyszer(ien
és nyilvanval éan azonosithatd6 maédon irt ala

33.8(1)

(2) Ha az okiratot a nyilatkozattevO helyett meghatalmazott irta a4, illetve l&ta el kézjegyével, csatolni kell a
meghatalmazést is, amelyet a bejegyzés alapjaul szolgald okiratra elGirt alakszer(iségek szerint kell kidlitani. Ha a
felet a kozjegyzGi okirat elkészitésénd meghatalmazott képvisdi, az ingatlan-nyilvantartdsi eljarésban azt a
maganokiratban foglalt meghatalmazast is € kell fogadni, amelyben a fél aldirésit kozjegyz0 vagy magyar
kllképviseleti szerv hitelesitette.

(3) Irésra vagy olvasésra képtelen személy jognyilatkozatdn alapuld bejegyzéshez, a nyilatkozat kézokiratba
foglalésa sziikséges, amelyben e koriilményre utalni kell.

34. 8 (1) A bejegyzés alapjaul szolgdl6 jogerGs hatdsagi (bir6sdgi) hatdrozat tartalméra e torvény 32. § (1)
bekezdésében fogldtak az iranyadok azzal az eltéréssel, hogy a hatarozatnak és a beegyzésre irdnyulo
megkeresésnek - az érdekelt lakcimén tll - vagy az érdekelt természetes személyazonosito adatait vagy az érdekelt
csaladi nevét, utonevét és személyi azonositdjat kell tartalmaznia, tovabba a felek megallapodasit a hatdsag
rendelkezése poétolja. Ez utdbbi rendelkezés birdsdg altal okiratba foglalt jognyilatkozatra nem vonatkozik.

(2) Az dlami szervek altal vezetett, jogszabaly dtal rendszeresitett nyilvantartdsokbdl készitett kivonatnak csak a
bejegyzéshez szilkséges adatokat kell tartalmaznia.

(3) A kozokirat alakisagat a Polgéri perrendtartasrdl sz6l6 1952. évi lll. térvény (a tovabbiakban: Pp.) hatarozza
meg.

35. 8§ (1)

(2) Ha a maganokiratot kilfoldon alitottak ki, és nemzetkdzi megallapodas masként nem rendelkezik, vagy
eltér6 viszonossdgi gyakorlat nem &l fenn, a nyilatkozattevd aairasit (kézjegyét) a magyar kiilképviseleti
hatdsaggal kell hitelesittetni, illetblegy az alédiras (kézjegy) hitelesitésére jogosult kilfoldi szerv &dtal tortént
hitelesitést kell a magyar kilképviseleti hatdsaggal hitelesittetni (diploméciai hitelesités, illetve fellilhitelesités).
Ahol magyar kilképviseleti hatdésag nem miikodik, az aléirast (kézjegyet) a magyar lam érdekeit képvisel 6 lam
kulképviseleti hatdsagaval kell hitelesittetni. Eltér6 nemzetkdzi megdllapodas fenndllasét a bejegyzést kérG félnek
kell megjeldlni, illetve arra hivatkozni. Viszonossagi gyakorlat fenndllasardl az igazsagligyért felelGs miniszter
dléasfoglaasa az iranyado.

(3) Ahol magyar killképviseleti hatosag nem miikodik, és a magyar érdekeket mas alam kilképvisdeti hatosagai
sem képviselik, a nyilatkozattevl aléirdsat (kézjegyét) csak az okirat kidllitasa helyén hatdlyos jogszabalyok szerint
erre jogosult szervnek kell hitelesiteni.

(4) Nincs sziikség a kulfoldon kidllitott maganokirat diploméciai hitelesitésére, illetdleg fellilhitelesitésére, ha az
okiratot hitelesitési zaradékkal (Apostille) lattak €.

36. 8 (1) A kulfoldon kidllitott maganokiratot, ha hitelesitéssel vagy hitelesitési zéradékkal (Apostille) nincs
ellétva, az ingatlanligyi hatdsag lasfoglalés végett a miniszter (tjan az igazsaglgyért felel 6s miniszterhez terjeszti
fel. A felterjesztésben hivatkozni kell azokra a métanylast érdeml6 rendkivili korilményekre, amelyeket a
kérelemben el Gadtak.

(2) A kulfoldon kidlitott kozokiratot hatérozathozatal el6tt - annak megallapitésa végett, hogy alakilag alkalmas-
e bejegyzésre - aminiszter (tjan az igazsagiigyért felel6s miniszterhez kell felterjeszteni.

(3) Az ingatlan-nyilvantartési eljardsban az (1)-(2) bekezdésben meghatarozott esetekben az igazségligyért
felelés miniszter allasfoglaldsairanyado.

Bej egyzéshez sziik séges igazolasok

37. 8 (1) A bejegyzéshez az alapul szolgdld okiraton, bejegyzési, feljegyzés kérelmen, illetGleg bejegyzési,
feljegyzési engedéyen fellll - ha jogszabély €lGirja - meghatarozott hatdsagi engedély (jovéhagyas), illetve igazolés
szilkséges.

(2) A bejegyzéshez vazrajz is szilkséges, ha a véltozés az ingatlan-nyilvantartasi térkép tartalmét érinti, illetGleg
hajogszabaly azt elGirja.

(3) Jogi személynek, jogi személyiséggel nem rendelkez, de ingatlan-nyilvantartasba bejegyezhet6 jogra tgyleti
képességgel bird szervezetnek a bejegyzési kérelemhez csatolnia kell a keletkezést tansitd, illetdleg konstitudld
bgegyzés hatarozat, illetve a képviseleti jogosultsagot igazold, a regisztrdld hatdésagnal (cégbirdsag, megyei



biréség) bejegyzés aapjaul szolgald okirat (cégkivonat vagy cégmésolat, birdségi nyilvantartdsi adatokrol szdlé
kivonat) eredeti vagy kézjegyzO dtal hitelesitett méasolati példanyét, amely nem lehet 30 napnd régebbi, vagy a
regisztrél6 hatdsag (cégbirdsag, megyei birosag) atal vezetett kozhiteles nyilvantartés tartalmérdl a kozjegyzokrol
sz616 1991. évi XLI. torvény 136. 8-a (1) bekezdésének i) pontjaban meghatérozottak szerint kidllitott kozjegyzGi
tanusitvanyt, tovabba cég esetében az aléirds cimpéldanyt. Ha ezek valamelyikét az ingatlaniigyi hatdsaghoz mar
kordbbi Ugyben benyujtotték, az Gjabb kérelemben elegendd - az iktatdszamra valé hivatkozassal - a kordbbi
benyUijtasra és arra utalni, hogy az ingatlaniigyi hatdsagndl 1év0 igazolasok a bejegyzés, feljegyzés, illetve az
adatvaltozas dtvezetése irdnti kérelem ingatlantigyi hatdsaghoz torténd benyUjtasanak idépontjaban a keletkezés és a
képviseleti jogosultsag vonatkozdsaban valtozast nem tartalmaznak.
38.8

K 6zbens0 intézk edések

Hianypotlas

39. § (1) Ha a kérelemnek, illetdleg mellékletének vagy a bejegyzés alapjaul szolgdd okiratnak pétolhato
hidnyossaga van - ideértve az igazgatasi szolgdtatési dij meg nem fizetését is -, a kérelmezGt tiz munkanapon bel il
fel kell hivni a hiany pétlasira. Ha a kérelemnek, illetbleg mellékletének vagy a bejegyzés alapjaul szolgdld
okiratnak pétolhat6 hidnyossaga van, de a kérelmet a rangsorban el6rébb al6 kérelem miatt fliggbben kell tartani, a
hianypétlasi felhivast a rangsorban megel6z6 kérelem elbirdlasénak napjétol szamitott tiz munkanapon belil kell
kiadni.

(2) Ha az ingatlanigyi hatdésdg megitélése szerint a kérelmet részben e kell utasitani, a kérelmez6t
nyilatkozattételre kell felhivni, hogy akérelmet teljesithetd részében fenntartja-e.

(3) Nem akamas hidnyp6tlasra a bejegyzés, feljegyzés alapjaul szolgal6 okirat, és a kérelmet hatarozattal el kell
utasitani, ha ahhoz, hogy bejegyezhet6 legyen,

a) a benyjtott okirat tartalmét, igy kiiléndsen az abban megjel 6lt jogcimet kellene moédositani vagy pétolni,

b) a szerz0dd vagy jogosult, illetdleg kotelezett felek személyét kellene megvdtoztatni ajogutddias kivételével,

c) ateleplilés megjeldlése, az ingatlan fekvése és helyrajzi szama modosulna, vagy ezeket egyiitt kellene utdlag
megjeldlni,

d) a szerzGdo, jogosult, illetbleg kitelezett felek barmelyikének az aléirését kellene utdlag pétolni,

€) az okirat ellenjegyezésér@l, az aléirés kozjegyzGi hitelesitésérdl, taniik altali alairasardl kellene gondoskodni,

f) abegegyzési engedélyt kellene pétolni, kivéve, ha a bejegyzett jogosult a bejegyzés aapjaul szolgad 6 okiratban
nyilatkozott arrdl, hogy a bejegyzési engedélyt késObbi idGpontban, de legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatosagi
benyUjtasat kovetd 6 honapon bel il megadia,

g) okirat keltezésének helyét vagy az idGpontjét kellene feltiintetni,

h) az ingatlantgyi hatdsag dltal hatalyos zaradékkal ellétott valtozasi vazrajzot, vagy a vazrajzon a térvényben
meghatarozott személyek alairasat kellene pétolni.

(4) A hidny pétldséra vald felhivas és érdemi vizsgalat nélkll végzéssel kell elutasitani a bejegyzés iranti
kérelmet akkor is, ha

a) a kérelem vagy a beny(jtott okirat, illetve azok egyiittes tartalma érthetetlen, ellentmondd, vagy a kérelem
nem tartalmazza a kérelmez nevét, lakcimét (székhelyét), az érintett ingatlan helyragjzi szaménak és annak a
jognak, ténynek vagy adatnak a megjel6lését, amelynek bejegyzését, feljegyzését, torlését illetOleg atvezetését kérik,

b) olyan jogra vagy tényre vonatkozik, amely nem targya az ingatlan-nyilvantartésnak,

C) vagy az az ingatlan, jog vagy tény, amelyre a bejegyzést kérték az ingatlan-nyilvantartasban nem szerepel,

d) vagy abejegyzés kérelmet arra nem jogosult nyujtotta be.

©)

40. § (1) El kel utasitani a kérelmet, ha a felhivés ellenére hatéridon bel il nem pétoljak azokat a hidnyossagokat,
amelyek miatt a véltozéds nem jegyezhetd be. Erre a jogkovetkezményre a hidnypdtlasrdl szolé felhivasban a
kérelmez6t figyelmeztetni kell.

(2) Ha a kérelmez6 a hianypdtlasi felhivasra nem nyilatkozott, az ingatlantigyi hatosdg a kérelem teljesithetd
részének helyt ad, atobbi részét pedig elutasitja. Erre a kérelmezét a felhivasban figyelmeztetni kell.

(3) Ha a kérelmez6 Ugy nyilatkozik, hogy a kérelmet teljesithetd részében sem tartja fenn, a kérelem
visszavonasaval kapcsolatos szabalyokat kell alkalmazni.

(4) A kérelem részben vagy egészben torténG e utasitasanak tényét a tulajdoni lapra fel kell jegyezni, kivéve, ha
az elutasitdsra az 51. § (1) bekezdésében foglaltak miatt vagy azért kerll sor, mert a kérelem a 39. § (4)
bekezdésében meghatarozott hianyossagokkal bir.

Meghallgatas



41.8
Az ligyész értesitése

42. § (1) Ha az ingatlantigyi hat6sag megitél ése szerint a bejegyzés alapjaul szolgél6 hatdségi hatérozatot nem a
hataskorében eljar6 szerv hozta, vagy a hatérozat tartalma jogszabalyba iitkozik, errdl az ingatlaniigyi hatdsagi
hatarozathozatal el6tt az tigyészt értesiti.

(2) Az Ugyész az intézkedésérdl az értesités kézbesitésétdl szamitott harminc napon belul t&ékoztatja az
ingatlanligyi hatéségot.

(3) Ha az lUgyész kozlése szerint intézkedésre nincs szilkség, az ingatlanlgyi hatdsdg a hatarozat alapjan a
bejegyzést teljesiti.

(4) Az ligyész az dtala kezdeményezett eljarés jogerGs befejezésérdl értesiti az ingatlantigyi hatdsagot, amely a
bejegyzés kérdésében az eljaras eredményétdl figgben dont.

A kozbensd intézkedések hatélya

43. 8 A kozbensd intézkedés, igy kulonosen a hidnypotlas felhivas, a meghallgatds, az Ugyész értesitése
kozérdek(l jogorvoslat irant, tovabba ajogorvoslatok és a fiiggo hatélyu bejegyzések arangsort nem érintik.

A beadvanyok intézése

44. § (1) A beadvanyokat az iktatdszamok sorrendjében, az ingatlaniigyi hat6saghoz térténd el Gterjesztésik
idGpontjaban hatdlyos jogszabéalyok szerint kell elintézni. A bejegyzéshez, feljegyzéshez f(iz6d0 joghatdly bedlltara
az e torvény 7. § (1) bekezdésében meghatérozott idépont az irdnyadd. Az egyidejlileg érkezett beadvanyok
bejegyzésének ranghelyét a bejegyzés alapjaul szolgélé okiratok keltezésének idGpontja hatérozza meg. A bejegyzés
aapjaul szolgalé okiratnak nem tekinthetd iratot a rangsor megdllapitasand nem lehet figyelembe venni.

(2) A beadvanyok rangsora valamennyi érdekelt hozzajéruldsdval megvaltoztathatd. A rangsor kdzokirat, tigyvéd
dta ellenjegyzett maganokirat vagy olyan maganokirat alapjan vdtoztathatd meg, amelyen az érdekeltek
névaléirasanak val 6disagét kozjegyz6 tanlsitja. Ellenjegyzésként ajogtanédcsos ellenjegyzését is el kell fogadni, haa
szerz6do felek valamelyike jogtanacsos altal képvisalt szervezet.

(3) A beadvanyok rangsoranak megvaltoztatésardl az ingatlanlgyi hatéség hatarozattal dont. E hatérozattal
szemben felligyeleti eljarasnak nincs helye.

45.8 (1)

(2) Ha a beadvéany harmincnd tobb 6ndll6 ingatlant vagy harmincnal tébb érdekeltet érint, az érdemi hatarozatot
- az dltaldnos Ugyintézési hatérid6tol eltéréen - harom hénapon bel il kell meghozni.

Soronkiviliség

46. § A beadvényt soron kivil kell dintézni, ha arrdl torvény rendelkezik, vagy ha az ingatlanligyi hat6sag az
Ugyfél kérelmére indokolt esethen a beadvany soron kivili elintézését irasban engedélyezi. Az e kérdésben vald
dontés ellen nincs jogorvoslat. A beadvany soron kiviili elintézése esetén az ugyanarra az ingatlanra vonatkozo,
megel6z0 beadvanyokat felll kell vizsgdlni, és ha barmelyik elintézésének akaddya van, a soronkiviliség nem
végrehajthato.

Az eljaréasfelfiggesztése

47. § (1) Az ingatlanra vonatkozd jogok bejegyzése, tények feljegyzése iranti eljarast az ingatlanligyi hat6sag
felfliggeszti, ha a bejegyzés, illetOleg a feljegyzés alapjaul szolgdld maganokirat val 6disagét az alaird felek, illetdleg
ahitelesitd vagy ellenjegyz6 személyek valamelyike vitatja.

(2) Az ingatlantigyi hatosag felfliggeszti eljarasat akkor is, haabejegyzés, illetOleg a feljegyzés alapjaul szolgdld
okirat jogszer(isége, illetGleg a bejegyezni kért jog, feljegyezni kért tény jogosultjanak személye tekintetében a felek
kozott jogvita alakul ki.

(3) Ha az (1)-(2) bekezdésben foglalt bejelentést tevO személyek az ingatlaniigyi hatdsagi hidnypotlési
felhivasban meghatérozott hatéridS alatt a bejegyzés, illetéleg a feljegyzés alapjaul szolgdl 6 okirat érvénytelensége
iranti per meginditasat a keresetlevéinek a birdsagon iktatott példanyaval vagy annak hiteles mésolataval nem
igazoljak, az ingatlaniigyi hatdsag érdemi hatarozatot hoz a bejegyzési, feljegyzési kérelem tekintetében.

(4) Az djaras felfliggesztésérdl sz616 végzés ellen felligyeleti eljarasnak nincs helye.



FliggBben tartas

47/A. § (1) Fuigg6ben kell tartani a beadvany elintézését:

a) arangsorban elGréob all6 beadvany dintézéséig,

b) a bejegyzett jogosult dltal a bejegyzési engedély megadasara meghatarozott, legfeljebb az okirat ingatlaniigyi
hat6sagi benyjtasatdl szamitott 6 hdnapos hatérido elteltéig,

C) az Ugyész értesitése esetén, az e torvény 42. 8 (2) bekezdésében meghatérozott t§jékoztatas ingatlaniigyi
hat6saghoz tortén6 beérkezéséig,

d) hatorvény igy rendelkezik.

(2) A fuggben tartasrol az ingatlaniigyi hatdsdg a beadvany beérkezését kovetd 6t munkanapon belll értesités
megkulldésével tgjékoztatja a kérelmezot.

(3) A fuiggGben tartast atulajdoni lapra nem kell feljegyezni.

(4) A fluggbben tartott beadvany Ugyintézési hatéridejének szamitésira az eljérés felfliggesztésére vonatkozd
szabalyok az iranyadok.

Széljegyzés

48. 8 (1) A beadvény iktatdszamat a benyUijtés napjan a tulajdoni lapon fel kell jegyezni (széljegy), és ennek
megtorténtét a beadvanyrarakell vezetni. A széljegyzéshen a széljegyzett beadvany tartalmararéviden utalni kell.

(2) A tulgjdoni lapon feltlintetett széljegy a bejegyzés, atvezetés, feljegyzés iranti ingatlan-nyilvantartas eljaras
meginditasat tandsitja.

(3) A tulajdoni lap tartalmét érinté vatozas, illetve a vétozas avezetésére irdnyuld kérelem elutasitasanak
bejegyzése utan a széljegyet tordlni kell.

A hatarozat

49. § (1) Az ingatlan-nyilvantartasba jog és tény csak azzal szemben jegyezhetd be, aki ott jogosultként mar
szerepel, vagy akit egyidejlileg jogosultként bejegyeznek.

(2) Az ingatlan adataiban bekovetkezett valtozas atvezetése kérdésében a begelentés nem koti az ingatlanigyi
hatéségot.

(3) A kérdemnek helyt add hatérozat a tulajdoni lap mésolataval is kozolhetd (egyszer(sitett hatarozat). Az
egyszer(isitett hatarozat tul ajdonilap-masol atként nem hasznd hato.

(4) Az ingatlan-nyilvantartasi dontést az ingatlaniigyi hatosag vezetlje, vagy az dtalakijel6lt személy irhatja ala.

(5) A hatérozat tartalmanak megfelel6 vétozast az ingatlaniigyi hatdsag - kézbesités el6it - bejegyzi, illetlleg
feljegyzi atulajdoni lapra, illetve atvezeti az ingatlan-nyilvantartasi térképen, ha az annak tartalmat is érinti.

49/A. 8§

50. § (1) Hivatalbdl be kell jegyezni a tulajdonjog &ruhézésara irdnyul 6 okiratban kikotott haszonélvezeti jogot,
haszndlat jogét, tartasi vagy életjaradéki jogot, el0- vagy visszavasarlas jogot, telki szolgalmi jogot, vételarhatralék
biztositasara alapitott jelzalogjogot, €lidegenitési és terhelési tilalmat akkor is, ha az akire a tulgjdonjogot atruhaztak
csak a tulajdonjog bejegyzését kéri. A bejegyzést a tulajdonjog bejegyzésével egyidejlileg kell teljesiteni. Nem
vonatkozik ez a rendelkezés arra az esetre, ha a tulgjdonjog bejegyzése iranti kérelem benyUjtaséig a jogosult
ezeknek ajogoknak, illetve tényeknek a bejegyzésérOl lemondott, vagy azok megszlintek.

(2) Hivatabdl térélni kell az ingatlan-nyilvantartashol

a) a kisgjétitas, illetOleg a telekalakitasi eljards meginditasara vonatkozo bejegyzést az eljérés soran hozott
hatérozat alapjan tortént tulgjdonvatozas,

b) ajelzalogjog ranghelye elGzetes biztositasanak tényét az ezen alapul 6 jel zdl ogjog, 6ndllé za ogjog,

c) ajelzdlogjog ranghelye fenntartasanak tényét az ezen alapul 6 jelzdlogjog, 6ndll6 zalogjog, tovabba

d) az €l6- és visszavasarlési jogot, a vételi jogot, valamint a tulajdonjog fenntartésaval torténd eladas tényére
vonatkozo feljegyzést az ezeken aapuld tulajdonszerzés bejegyzésével egyidejlileg. Tordlni kell a tulgjdonjog
fenntartésaval tortén0 eladés tényére vonatkozo feljegyzést akkor is, ha a tény feljegyzése alapjaul szolgdo
okiratban afelek atény feljegyzését meghatérozott idotartamra kérték, és ez letelt.

(3) Az oroklés szerzGdésen alapuld elidegenitési és terhelési tilalmat a szerzOdési 6rokos tul gjdonjoganak
bejegyzésével egyidejlileg hivatalbdl torolni kell. Ha az 6rokhagydval szerz6do fél az 6rokhagyd elbtt halt meg, a
tilalom ebbdl az okbdl nem torolhetd.

(4) Ha az ingatlantigyi hatosag valamely kérelem, megkeresés elintézése soran észleli, hogy valamely jog vagy
tény megsziinése az ingatlan-nyilvantartasbdl kétségtelentl megdllapithatd, hatérozatban koteles ennek torlésérdl is
rendelkezni. Ha hivatalos eljarés sorén egyébként észleli, hogy torlésre van szilkség, errdl a tényrdl hivatalos
feljegyzést készit, és atorlésrdl kiilon hatérozatot hoz. Ezt a hatérozatot csak az ingatlan tulajdonosanak és annak az
érdekeltnek kell kézbesiteni, akinek ajoga megszdnt.

51. § (1) El kel utasitani a bejegyzési kérelmet, ha a bejegyzés alapjéul szolgdl6 okiratnak olyan tartalmi vagy



alaki hidnyossaga van, amely miatt az nyilvanval 6an érvénytelen. Az érvénytelenseg akkor nyilvanval 6, ha ez atény
Onmagaban az okiratbdl megdllapithato.
(2) A hatérozatban utalni kell az el utasitas tényének a tulajdoni lapra tértént bejegyzésére.

A hatér ozat kézbesitése

52. 8 (1) A jogok és tények bejegyzésérdl, adatok atvezetésérll szolo hatarozatot - a vatozas tulajdoni lapon
torténd tvezetése utén - kézbesiteni kell

a) a kérelmezbnek az eredeti alairassal ellatott okirattal, ha ezt az okiratot nem kell az dlami adéhat6sagnak
tovébbitani,

b) annak, aki a bejegyzés folytan jogosultta valt, illetdleg akinek érdekében ajogot vagy tényt bejegyezték,

c) annak, akinek bejegyzett joga mddosult, vagy megsz(int, illetéleg akinek érdekében a bejegyzett jog vagy tény
modosult, vagy megsz(int,

d) tulgjdoni hanyadot érint6 bejegyzés esetén valamennyi tul ajdonostarsnak,

€) afdldrészlet tulajdonosanak, ha egyéb 6nallé ingatlan tulgjdonjogét ruhaztak &,

f) az ingatlan tulgjdonosanak, az dlam tulgjdonosi jogait gyakorlé szervezetnek és mindazoknak, akiknek jogét
az Uj bejegyzés érinti, kivéve, ha az ingatlanlgyi hat6sag hatéségi hatérozat alapjan vagy a birdsag megkeresésére a
17. § (1) bekezdésének a)-g) pontjaiban meghatarozott tényt jegyezte be az ingatlan-nyilvantartésba,

g) telekal akitas esetén az épitésiigyi hatdsag részére,

h) kiilféldi jogi vagy maganszemély, tovabba a termGfoldrél szolo toérvény szerinti tagdllami

dlampolgédr, valamint az Eurépai Uni6 tagdllaméban, illetve az Eurdpai Gazdasdgi Térségrdl szdlo
megdllapodasban részes dlamban, tovébba a nemzetkozi szerzOdés alapjan velik egy tekintet ald esO dlamban
bejegyzett jogi személy vagy jogi szemdlyiség nélkiili szervezet termdféldnek nem mindsiil6 ingatlanra vonatkozd
tulajdonszerzése esetén a kozigazgatés hivatalnak,

i) ad6- ésilletéktartozas behajtasarairanyul 6 végrehajtési jog bejegyzésérdl az dllami adohatdsagnak,

j) haaz érdekelt kiskort vagy gondnokség alatt dll, a gyamhatésagnak,

k) felszdmolas vagy végel szamolas alatt all6 jogosult esetében a felszamoldnak, illetve a végel szamol dnak,

1) a term6foldrol szol6 torvény szerinti tagdllami dlampolgér termofold tulajdonszerzése esetén - a bejegyzés
alapjét képezO okirat mésolataval egylitt - a mezOgazdasagi igazgatasi szervnek.

(2) Az dlutasité hatarozatot kézbesiteni kell

a) akérelmezOnek az eredeti aléirassal ellatott okirat egy példanyaval egyit,

b) annak részére, aki a kérelem teljesitése esatén a begjegyzéssel jogot szerezne, tovabba

c) annak, akinek a kérelmére (megkeresésére) valamely jogilag jelentGs tényt kellene az ingatlan-
nyilvantartasban feljegyezni.

(3) A hagyatékatadd végzés alapjan hozott hatérozatot a kozjegyz0 részére csak akkor kell kézbesiteni, ha az
egészben vagy részben el utasitast tartalmaz.

(4) A jogorvodati kérelem benyUjtasa tényének bejegyzését a beadvanyra vezetett hatarozattal (zéradékkal) kell
igazolni. Err6l a kérelmezOt értesiteni nem kell.

52/A. 8§ (1) Kézbesitettnek kell tekinteni a hatarozatot a kézbesitési cimre, ennek hianydban az ingatlan-
nyilvantartasban vagy a bejegyzés alapjaul szolgalé okiratban megjeldlt lakcimre torténd postai kézbesités mésodik
megkisérlésének, illetGleg a masodik figyelmeztetés postafiokba (postaladaba) helyezésének napjét kovet6 6todik
munkanapon.

(2) Az az adott tigyben érintett tigyfél, akinek jogi érdeke flizGdik a foldhivatali hatarozat kézbesitéséhez, sajét
koltségére kérheti a hatarozatot tartalmazd irat végrehajtli kézbesitését az ingatlan tul ajdonosa (érintett tulajdonosa)
és annak a részére, akinek bejegyzett joga keletkezett, modosult vagy megszdnt. A végrehajtoi kézbesités
eredményérol a kézbesitést kérd és a foldhivatal kap értesitést. Ha a végrehajtdi kézbesités sordn a cimzett az irat
maésolatat atvette, tiz munkanapon bel il kezdeményezheti a kézbesitési vélelem megdontését.

(3) Az ingatlan-nyilvantartas iratok kézbesitésére egyébként a hivatalos iratok kézbesitésének egyszer(isitésérdl,
illetbleg a postai tevékenységrol sz6l6 jogszabdly az iranyado.

53. § (1) A tulgjdonjog, valamint az illetékfizetési kotelezettséggel jard mas vagyoni érték(i jogok bejegyzésérdl,
tovabba a bejegyzés iranti kérelem elutasitésardl sz6l6 hatarozatot illetékkiszabas céljabdl meg kell kildeni az
dlami adohatéségnak. A bejegyzés hatarozathoz mellékelni kell az illetékkiszabashoz szilkséges egyéb olyan
iratokat is, amelyek az ingatlantigyi hat6sdg rendelkezésére dlinak.

(2) Nem kell a bejegyzésrdl szAl6 hatérozatot az dlami addhatésagnak megkildeni a hagyatékétadd végzés
alapjan torténd bejegyzés, tovabba a kolcson biztositésara szolgéld jelzAlogjog, valamint vagyonszerzéshez nem
kapcsol 6do més jog vagy tény bejegyzése esetén.

Kijavitas, kiegészités, modositas és visszavonas

54. § (1) A hatérozatban, a végzésben, az avezetésben, feljegyzésben, bejegyzésben tortént hibas névirast, szdm-



vagy szamitasi hibét, més elirdst az ingatlanligyi hat6sag sgjét hatéskorében kijavitja. Kiegésziti az ingatlaniigyi
hatdésag a hatérozatét, ha az a bejegyzési kérdlem és annak alapjaul szolgald okirat valamely részérdl nem
rendelkezett, tovabba ha a bejegyzés, feljegyzés vagy atvezetés az okiratban és a kérelemben foglatakhoz képest
hianyos.

(2) Ha az ingatlan-nyilvantartasbél megdllapithat6, hogy az ingatlanra idokdzben harmadik személy johiszem(en
jogot szerzett és a kijavités vagy a kiegészités az 0 jogdt sértené, a jogra és tényre vonatkoz6 kijavitasnak vagy
kiegészitésnek csak akkor van helye, ha ehhez az érdekelt harmadik személy hozzgjarul.

(3) A birosagi felllvizsgalati kérelem esetében az ingatlanligyi hatdsag a hatérozatat a birdsagi felllvizsgalati
kérelem érkezés&tdl szémitott 6t munkanap alatt sgjat hataskorében a kérelem tartalmanak megfelelGen
maodosithatja, illetve visszavonhatja.

(4) A bejegyzés, a feljegyzés, az dvezetés, a hatérozat kijavitasarol, kiegészitésérdl, modositasardl, illetdleg
visszavonasarél Ujabb hatarozatot kell hozni, és egyidejlileg a bejegyzést helyesbiteni, torolni, illetve a hianyzo
bejegyzést pétolni kell. Az Gjabb hatérozatot kézbesiteni kell a kérelmezOnek, valamint mindazoknak, akik az
eredeti hatdrozatot megkapték. A végzés kijavitasarol, kiegészitésérdl, modositasardl, illetdleg visszavonasardl
Gjabb végzést kell hozni, amelyet kézbesiteni kell a kérelmezOnek, valamint mindazoknak, akik az eredeti végzést
megkapték.

(5) A (3) bekezdésben foglalt eseteket, valamint a dontés fellebbezés folytan térténd modositasit, illetve
visszavonésat kivéve az ingatlanligyi hat6sag a dontést nem vonhatja vissza és nem médosithatja.

(6) A jogok bejegyzése, tények feljegyzése, illetve ezek torlése iranti eljaras soran hozott ingatlaniigyi hatésagi
dontés ellen felligyeleti eljarasnak nincs helye.

V. Fgezet

JOGORVOSLAT

Fellebbezés

55.8(1)

(2) Az az érdekelt, akinek az ingatlaniigyi hatosagi hatérozatot barmilyen okbdl nem kézbesitették, legkéstbb a
bejegyzéstdl szamitott egy éven bel Ul kérheti a hatarozat kézbesitését.

(3-(4)

56.8 (1)

(2) A beadvéany megtartja a kérelem eredeti rangsorét, ha az elutasitasra a 39. 8§ (3) bekezdése miatt keriilt sor, a
hatérozat fellebbezéssel megtamadhaté és a fellebbezés soran pétolték a hatarozatban megjel élt hianyossagokat.

(3) Ha ajogorvodlat az ingatlan hatarvonalét vagy terliletét érinti, a jogorvosati kérelmet az érintett ingatlanok
tulgjdonosainak meg kell killdeni a jogorvodlat tényének az érintett tulgjdoni lapokra torténd feljegyzésével
egyidejlileg.

(4) Ha a jogorvodati kérelemmel megtdmadott hatérozat sajét hataskorben torténd kijavitaséra, kiegészitésére,
modositasara vagy visszavonasara nincs lehet0ség, és ajogorvosati kérelmet Uj eljarasrairanyul 6 beadvanynak sem
lehet tekinteni, a jogorvoslati kérelem tényét az érkezésétdl szamitott 6t munkanap alatt a tulajdoni lapra fel kell
jegyezni.

(5) A fellebbezés aapjan hozott mésodfokl hatarozat hatdya a megtédmadott bejegyzésen alapuld tovabbi
beegyzésreis kiterjed.

(6) A mésodfoku ingatlaniigyi hatdsag dtal elstfokon hozott dontés ellen fellebbezésnek nincs helye.

57.8(1)

(2) Ha a hatérozat ellen van helye fellebbezésnek és a fellebbezés ebirdéasara jogosult szerv elutasitja a
fellebbezést, az ingatlaniigyi hat6sag torli a fellebbezésre vonatkozd bejegyzést és azt a mésodfokl hatarozatra
vezetett zaradékkal igazolja; err6l az érdekeltet a masodfokll hatérozat kézbesitésével értesiti.

(3) Ha a hatérozat ellen van helye fellebbezésnek és a fellebbezés elbirdasara jogosult szerv a fellebbezésnek
helyt ad és az elsOfokll hatdrozatot egészben vagy részben megvétoztatja, a mésodfokl hatérozat tartalmanak
megfeleld véaltozast az ingatlaniigyi hatosdg bejegyzi, illetbleg feljegyzi a tulajdoni lapra és azt a masodfokd
hatérozatra vezetett zaradékkal igazolja.

(4) Haa hatérozat ellen van helye fellebbezésnek és a fellebbezés elbirdldsara jogosult szerv Uj eljarast rendelt €,
az ingatlanligyi hatésdg az (j €ljarés eredményének megfeleld bejegyzéssel egyideilileg torli a megtamadott,
valamint a fellebbezésre vonatkozo bejegyzést. Az err6l sz6l6 hatarozatot a fellebbezés elbird asara jogosult szerv
hatérozataval egyiitt kell kézbesiteni.

®)



Birésagi jogorvodati kérelem

58. § (1) A jogok és tények bejegyzése, illetGleg adatok atvezetése targydban hozott fellebbezéssel meg nem
tamadhat6 ingatlaniigyi hat6sagi hatarozat ellen birdsagi felllvizsgllati kérelmet nyUjthat be az, akinek jogat a
hatérozat sérti, tovabba - jogok és tények bejegyzésérdl rendelkez hatérozat ellen - kozérdek(i jogorvoslatot
terjeszthet €l az ligyész. Ha a hatérozat ellen van helye fellebbezésnek, a fellebbezés ebirdasara jogosult szerv
bej egyzés targydban hozott dontését felettes szerve nem vétoztathatja és nem semmisitheti meg.

2-3

(4) A birésagi feltlvizsgdlati kérelem benyUjtasara nyitva dl6 hataridé elmulasztésa esetén igazolasi kérelmet
csak a bejegyzés napjatdl szamitott egy éven bel il |ehet el Gterjeszteni.

59. § (1) A biréségi felllvizsgalati kérdlem benyUjtésénak tényét a tulgjdoni lapra fel kell jegyezni. Ha az
ingatlantigyi hatésagnak a sajét hataskorben torténd eljarésra nincs lehetGsége, az iratokat a felllvizsgalati kérelem
beérkezés&tol szamitott 6t munkanapon bel il megkildi a birésagnak.

@)

(3) Ha a birésagi fellilvizsgd ati kérelmet kozvetlenill a birdsagndl nydjtottak be, azt az (1) bekezdésben foglaltak
teljesitése végett a birdsdg megkuldi az ingatlantigyi hatésagnak.

60. 8 (1) A birosagi eljarasra - az e torvényben foglalt eltérésekkel - a polgari perrendtartasrél szol6 1952. évi Il1.
torvény X X. fejezetének szabdlyai az irdnyadok. A birdsag az ingatlaniigyi hatésag hatarozatat megvéltoztathatja.

(2) Az ingatlanugyi hatdsag dontésének birdsagi felllvizsgalata sorén hozott hatérozat hatdlya a megtamadott
bejegyzésen alapul 6 tovabbi bejegyzésre is kiterjed.

(3) A begjegyzés alapjaul szolgal6 okiratok hidnyossagai a birésagi eljarasban nem pétolhatdk.

(4) A joger0s birdsagi hatarozatot az elsO fok( birdsag az ingatlaniigyi hatosagi eljaras irataival egyiitt megkuildi
az ingatlantigyi hatdsagnak.

61. § A felllvizsgdlati kérelem folytan hozott legfelsObb biréségi hatérozat hatdlya a feleken kivil azokra is
Kiterjed, akik afelllvizsgalati kérelem benydijtésa tényének bejegyzését kivetGen szereztek jogot.

Ujrafelvételi és métanyossagi eljaras
61/A. § Ingatlan-nyilvantartési eljarasban nincs helye Ujrafelvételi eljarasnak.
Torlési éskiigazitas perek

62. § (1) Keresettel kérheti a birdsagtol

a) a bejegyzés torlését és az eredeti dlapot visszadllitasit érvénytelenség cimén az, akinek nyilvantartott jogét a
bejegyzés sérti, tovabba az Uigyész,

b) a bejegyzés torlését az az érdekelt, aki bizonyitja, hogy a bejegyzett jog eléviilt, vagy megsziint, illetGleg a
nyilvantartott tény megvaltozott,

c) abejegyzés kiigazitasét az, aki atéves bgegyzés folytan sérelmet szenvedett.

(2) Keresetinditasnak az (1) bekezdés b) és c) pontja alapjan akkor van helye, ha az ingatlantgyi hatésagi
eljarashan a bejegyzés nem torolhet, illetve a sérelem nem orvosolhatd, tovébba ha azokat eredménytelentl
kisérelték meg.

63. 8 (1) Az érvénytelen bejegyzés torlése irant a keresetet azzal szemben, aki kozvetlendl a bejegyzés folytan
szerzett jogot vagy mentesiilt kotelezettség aldl, addig lehet meginditani, amig a beegyzés alapjaul szolgdld
jognyilatkozat érvénytelensége megdllapitasanak helye van.

(2) Azzal szemben, aki tovdbbi bejegyzés folytan, az €l0z0 bejegyzés érvényességében bizva, joéhiszemlien
szerzett jogot, a bejegyzéstdl szamitott harom év alatt lehet atorlési keresetet meginditani.

Perfeljegyzés

64. § (1) A birésag - az ugyfél kérelmére - elOzetesen vérgehgjthatd végzéssel megkeres az ingatlaniigyi
hat6sagot

a) atorlés éskiigazités,

b) az ingatlan tulajdonjogét érintd,

c) az ingatlanon fenndll6 kdzos tulgjdon megsziintetése iranti,

d) az ingatlanra vonatkoz6 hazassgi vagyonjogi, valamint

€) a jelzdloggal biztositott, illetbleg 6ndlld zdogjogba foglalt kovetelés érvényesitése iranti per meginditasa
tényének feljegyzése irant.

(2) A bejegyzéssel vagy az alapjaul szolgdlé okirattal kapcsolatban elkovetett blincselekmény miatt indult
buntetGeljarasrol a birdsag e tény feljegyzése végett értesiti az ingatlaniigyi hatdsagot.

(3) A feljegyzés alapjaul szolgal6 végzés hatdlyon kivil helyezésérdl sz6l6 jogerds végzést a birdsag megkdildi az



ingatlanligyi hatésagnak a feljegyzés torlése céljabdl.

(4) Az (1)-(3) bekezdés alapjan torténd feljegyzésrdl, illetve torlésrdl sz6l6 ingatlantigyi hatdsagi hatérozat ellen
fellebbezésnek nincs helye.

65. 8 (1) A feljegyzett perben hozott hatarozaton alapulé vétozas bejegyzésével egyidejlileg torolni kell a
perfeljegyzést és afliggd hatdllyal tortént bejegyzéseket.

(2) A perfeljegyzést tordlni kell akkor is, ha az érdekelt igazolja, hogy a birésdg jogerSs hatérozattal az eljarast
megsziintette, vagy a keresetet elutasitotta, illetGleg felmentd itéletet hozott. A perfeljegyzés torlésérdl szl
feljegyzésben utalni kell az idOkozi bejegyzések fliggd hatdlyanak megszlinésére.

V1. Fejezet

AZ INGATLAN-NYILVANTARTASADATAINAK FELHASZNALASA ESAZ
ADATSZOLGALTATAS

K 6telezo adatfelhasznélas

66. 8 (1) Az ingatlanlgyi hat6sdghoz benyujtott bejelentésben, kérelemben, valamint az ingatlanokkal
kapcsolatos nyilvantartési, tervezési, dtatisztikai, terlletelszamolasi és adatszolgéltatdsi munkandl, tovébba a
hatéségi hatarozatokban - a részben vagy egészben az Eurdpai Unié dtal finanszirozott, a mezOgazdasigi
féldteriiletekhez kapcsol 6dd tamogatésokra vonatkozo mezGgazdasagi és vidékfejlesziési tamogatasokat kivéve - az
ingatlan-nyilvantartas tartalmét kételezden kell haszndlni.

(2) Az ingatlanigyi hat6sdg a birdsagok, tigyészségek, a helyi dnkormanyzatok és mas kbzigazgatas hatdsagok
részére az ingatlanokkal kapcsolatos hatésagi feladatok elldtasdhoz - a kilon jogszabalyokban meghatarozott
feltételekkel - biztositja az ingatlan-nyilvantartas tartalmanak megismerését.

(3) Torvény az ingatlaniigyi hatosdgnak a gyorsforgalmi utak tervezésével és épitésével Osszefiiggd
adatszol géltatasara hataridot alapithat meg.

Betekintés az ingatlan-nyilvantartasba

67. 8 (1) Az ingatlan-nyilvantartasba val6 betekintés céljabdl az érintett tulgjdoni lap tartalmat szamitastechnikai
eszkdzzel, olvashaté forméban kell megjeleniteni. A betekintést sajat szamitastechnika eszkdzével az ingatlaniigyi
hatosdg kérelemre biztositia. A betekintés irdnti kérelemben fel kell tintetni a kérelmez6 természetes
személyazonosito adatait. A kérelemben szerepl§ adatokat az ingatlaniigyi hatdsag a személyazonossag igazolésara
szolgal 6 okméanybdl ellendrzi. A betekintés magaban foglalja a feljegyzés készitésének |ehetOségét is.

2-4

Masolatok kiadasanak maédja

68. § (1) A tulgjdoni laprdl kérelemre vagy megkeresésre, a 4. 8§ (2) bekezdés szerinti masolatot az ingatlantigyi
hatdsdg szolgdltathat. A hiteles mésolat kidllitasa iranti kérelemben fel kell tintetni a kérelmez6 természetes
személyazonosito adatait, a jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkez6 egyéb szervezet nevét és a
képvisdletében djardé szemédy természetes személyazonosito adatait. A kérelemben szerepl0 adatokat az
ingatlanligyi hat0sag a személyazonossag, illetve a képviseleti jogosultsdg igazolasara szolgad okmanybdl
elenbrzi.

(2) A kozjegyz6 a kozjegyzOkrdl szol6 1991. évi XLI. torvény 136. §-a (1) bekezdésének i) pontjdban
meghatérozott jogkdrében ejérva a tulajdoni lap tartalmardl tansitvanyt dlithat ki, amely a hiteles tulajdonilap-
maéasolattal azonos hatalyu.

(3) A korzetkézponti feladatokat elléto teleplilési (fOvaros keriileti) onkormanyzat jegyzGje (a tovébbiakban:
korzetkdzponti jegyzO) a polgarmesteri hivatal részeként miikodtetett okmanyiroda (a tovabbiakban: okményiroda)
Utjan a Kormany e tdrvény felhatalmazésa alapjan kiadott rendel etében meghatarozottak szerint hiteles tulgjdonilap-
mésolatot adhat ki.

(4) A tulgdoni laprdl kidlitott hiteles masolat kizar6lag papir aapon szolgdtathatd. Elektronikus
dokumentumként hiteles és nem hiteles masolat kdzvetlendl, illetve az Ugyfélkapun keresztil a szamitogépes
ingatlan-nyilvantartasi rendszerbdl szolgaltathato.

(5) Tulajdoni laprél masolatot meghatarozott formdban lehet kiadni. Ha a hiteles tulgjdonilap-mésolat
szol gétatasa el ektronikus dokumentumkeént torténik, akkor erre a hitelesitési zaradékban utalni kell. Az elektronikus



formaban szolgaltatott hiteles mésolatot a hossz( tavi érvényesités feltételeit biztositd mindsitett elektronikus
aléirdssal 1étja el akibocsatd. Az ilyen modon hitelesitett tulgjdoni lap kizardlag el ektronikus formaban rendelkezik
bizonyit6 erGvel.

(6) Az elektronikus forméban szolgéltatott nem hiteles tulajdonilap-mésolat, valamint az err6l készitett papir
alap mésolat bizonyitd erével nem rendelkezik.

(7) A 67. 8§ (1) bekezdés, valamint a 68. § (1), (3)-(4) bekezdések szerinti kérelmet a miniszter e torvény
felhatalmazésa alapjan kiadott rendeletében meghatérozott nyomtatvanyon, illetve elektronikus (rlapon kell
benyujtani.

(8) Az ingatlan-nyilvantartasi térképrol mésolatot késziteni és szolgaltatni killon jogszabaly rendelkezései szerint
lehet.

69. 8 A hitelesitési zéradékban fel kell tintetni, hogy a mésolat a kiadast megel6z6 napig az eredetivel
megegyezik. A hiteles tulgjdonilap-masolat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jogokat, feljegyzett tényeket,
illetve az ingatlan adatait hitelesen tanGsitja.

Személyazonosito adatok hasznalatanak korlatozasa

70. 8 (1) A szamitdgéppel vezetett ingatlan-nyilvantartés adathazisabdl torténd lekérdezés soran a természetes
személyazonosito adatok, illetGleg a személyi azonosité nem hasznalhaté fel abbdl a célbdl, hogy annak alapjan a
lekérdezG a tulajdonos valamennyi ingatlanét az ingatlan-nyilvéntartasbol megéllapitsa vagy arrdl adatszolgéltatast
teljesitsen.

(2) Az (1) bekezdés szerinti rendelkezés nem vonatkozik arra az esetre, ha az adatszolgéltatést vagy |ekérdezést a
tulajdonos valamennyi ingatlanarol:

a) a hirésag, a bir6sagi végrehajtd, addhatdsdg, a nemzetbiztonsagi szolgdat vagy a nyomozd hat6sag
torvényben meghatarozott feladatai ellatasa céljabdl,

b) az ligyészség a magénjogi és kdzigazgatasi jogi Ugyészi tevékenység ellatésdhoz,

c) akozjegyz0 a hagyatéki eljérés |efolytatdsahoz igényli, illetve

d) atulajdonos igényli valamennyi ingatlananak ingatlan-nyilvantartasbol tortén6 megallapitasahoz, illetve

€) haarrdl térvény masként rendelkezik.

(3) A (2) bekezdés szerinti jogosultsdg magédban foglalja a tulgidonosok jegyzékébdl (névmutatobdl) torténd
adatszolgaltatasi igényjogosultsagot is.

71. 8 Az ingatlaniigyi hatdsdg a személyiadat- és lakcimnyilvantartés szerveitdl személyi azonositd vagy
természetes személyazonositd adatok alapjan igényelhet adatot.

Elektronikus adatszolgaltatas a szamitdgépes ingatlan-nyilvantartasi rendszer bol

72. 8§ (1) Az ingatlanligyi hat6sdg kérelemre, ha jogszabdy mésként nem rendelkezik, az Elektronikus
Kormanyzati Gerinchal 6zaton (a tovabbiakban: EK G) keresztill hozzéférést biztosit, hogy

a) a hirdsagok és az Orszégos |gazsagszolgdltatas Tanacs Hivatala a birdsagi igyek elldtasahoz szilkséges
egyedi adatok |ekérdezése céljabol,

b) a Kézponti Statisztikai Hivatal statisztikai célU felhasznédlésra a személyek azonositésara alkalmatlan médon,

c) anemzetbiztonsagi szolgélatok, a rendOrség és az ligyészség a torvényben meghatarozott feladatuk ell dtésahoz
szilkséges egyedi adatok |ekérdezése céljabal,

d) a Magyar Nemzeti Vagyonkezel0 Zrt., valamint az dlami vagyonna gazdalkodd kdzponti kodzigazgatési
szervek az dlami tulgjdonba tartozd ingatlanokra vonatkozo, tovabba az allami tulgjdonba tartozast bizonyitd
adatok megdllapitasa érdekében, sgjét szamitastechnikai eszkézeikkel az adatkezel ést végzOk megfelel 6 azonositasa
mellett a szamitdgépes ingatlan-nyilvantartési rendszer szolgétatésait igénybe vegyék,

e a kincstdr a Magyar Allam javéra fenndl6 jelzdogjog, valamint elidegenités és terhelési tilaom
érvényesitésével, torlésével, az azzal vald rendelkezéssel kapcsolatos jognyilatkozat megtételéhez kapesol6dd
feladatai ellatdsahoz szilkséges egyedi adatokat lekérdezze.

(2) Az ingatlan-nyilvantartési hatésadg kérelemre, az (1) bekezdésben foglatakon kivil més kézigazgatas
hatéségok részére a torvényben meghatarozott adatétvételi joguk gyakorldsa sordn a hatdsagi ligyek ellatadsdhoz
szikséges egyedi adatok lekérdezése céljabdl lehetOvé teszi, hogy sgjé szamitéstechnikai eszkozeikkel, az
adatkezelést végzOk megfelel0 azonositasa mellett a szamitdgépes ingatlan-nyilvantartdsi rendszer szolgéltatasait
igénybe vegyék.

73. 8 (1) A kozjegyz0 a kozjegyzOi okirat és tanUsitvany kidllitasa, valamint a hataskorébe utalt hagyatéki és
egyéb nemperes eljarés lefolytatdsa céljabdl a székhelyén 1&v6 irodgjaban miikodtetett sajat szamitastechnikai
eszkozével koteles a szamitdgépes ingatlan-nyilvantartasi rendszer szolgéltatasait igénybe venni. Ko6zés irodat
fenntartd kozjegyzOk személyiik azonositasara alkalmas modon kézos szémitastechnikai eszk6zt mikodtethetnek.
Az ingatlan-nyilvantartdsi hatdésdg a kozjegyz0 részére kérelem alapjan biztositia a szamitdgépes ingatlan-
nyilvantartadsi rendszer szolgdtatésait.

(2) A kozjegyzOkrOl, a kozjegyzOi szolgdat megsz(inésérdl, illetve a kozjegyzOnek a hivataldbol valod



felfliggesztésérOl - azzal egyidejlleg - az illetékes kdzjegyzGi kamara elndke értesiti az ingatlaniigyi hatosagot,
amely ennek alapjan akozjegyz0 hozzéférési jogosultsagét felfliggeszti vagy visszavonja.

73/A. 8 (1) A birésagi végrehajtod a birosagi végrehajtasi eljaras lefolytatasa és a térvényben meghatérozott
feladatainak a teljesitése céljabdl a hivatali helyiségében mikodtetett sajat szamitastechnikai eszkGzével koteles a
szamitégépes ingatlan-nyilvantartas rendszer szolgdltatasait igénybe venni. Az ingatlan-nyilvantartési hatéség a
birésagi végrehajtd részére kérelem alapjan biztositja a szamitdgépes ingatlan-nyilvantartasi rendszer szolgéltatasait.

(2) Személyik azonositésara alkalmas maédon végrehajtdi irodaban, végrehajtok kozos irodgjdban, illetve az
ugyanazon megyei (fOvéaros) birésigon mikodd végrehajtok az (1) bekezdésben foglalt céra kozos
szamitéstechnikai  eszkozt is miikodtethetnek, a megyei (fOvérosi) birdsagi végrehajtok pedig a birdsag
szémitéstechnikal eszkzét isigénybe vehetik alekérdezés joganak gyakorldsahoz.

(3) A birésagi végrehajtéi szolgdat fennallasardl, annak adataiban tortént valtozasrdl (athelyezés, tartds helyettes
kirendelése sth.), illetve megsziinésérGl az 6nallo birosagi végrehajtok tekintetében a Magyar Birdsagi Végrehajtoi
Kamara, a megyei (fOvarosi) birdsagi végrehajtdk tekintetében pedig az illetékes megyei (fovarosi) birdsag értesiti
az ingatlaniigyi hatdsagot, amely az értesités alapjan a birdségi végrehajtod hozzaférési jogosultsagat visszavonja.

(4) A vizitarsulat a torvényben meghatérozott kozfeladatainak teljesitése céljabdl a hivatali helyiségében
miikodtetett sgjét szémitastechnikai eszkozével jogosult a szamitdégépes ingatlan-nyilvantartdsi rendszer
szolgétatasait igénybe venni. Az ingatlanlgyi hatésdg a vizitarsulat részére kérelem aapjan téritésmentesen
biztositjia a vizitarsulat kozfeladatainak ellatésdhoz szikséges szamitdgépes ingatlan-nyilvantartdsi rendszer
szolgéltatasait.

74. 8 (1) Az ingatlan-nyilvantartas hatdsag a 72-73/A. §-ok hatdlya ad nem tartoz6 szeméyek szdméra
szerzGdés al apjan biztosithatja a szamitoégépes ingatlan-nyilvantartasi rendszer szolgdltatasait.

(2) A szolgdltatas szerzOdés kotelezd elemeit kiilon jogszabdly hatdrozza meg.

(3) Az 06ndlé EKG-kapcsolattal nem rendelkez6 felhaszndldk kapcsolddasa a szamitdgépes ingatlan-
nyilvantartasi rendszerhez a kormanyzati portélon az tgyfélkapun keresztll, vagy azonnali érvényességvizsgdlatra
alkalmas, legalabb fokozott biztonsagl elektronikus aléiréssal torténhet.

75. 8 (1) A szamitogépes ingatlan-nyilvantartédsi rendszer szolgdltatésainak igénybevétele iranti kérelem
targydban az ingatlanligyi hatésag hatarozatot hoz, kivéve ha a tulgjdonilap-méasolat szolgaltatasa Uigyfélkapun
keresztll torténik.

(2) A szémitdgépes ingatlan-nyilvantartasi rendszer szolgdltatésait igénybe vevoknek - az Ugyfélkapun keresztil
torténd lekérdezések kivételével - a lekérdezéseikrdl naplot kell készitenitk, amelyet 6t évig meg kell Griznitk. A
birésagi, ligyészségi, hatdsagi feladatok ellatasdhoz sziikséges |ekérdezések esetén a naploban régziteni kell annak a
birésagi, Ugyészségi, hatdsagi ligynek az iktatdszamét is, melyhez az ingatlan-nyilvantartas adatokat |ekérdezték.

(3) Az okményirodak &ltal torténd tulajdonilap-mésolat szolgéltatésa esetén napl ot kell késziteni, amelyet 6t évig
meg kell Grizni. A napldban rogziteni kell az adatigénylG természetes személyazonosité adatait, illetve a jogi
személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkezO egyéb szervezet nevét és a képviseletében eljaré személy
természetes személyazonosito adatait. A régzitett adatokat az okmanyiroda a személyazonossag, illetve a képviseleti
jogosultsag igazol&sdra szolgdlé okmanybdl ellendrzi. A naplébdl tortén6 adatszolgéltatasra a 81. § (2) bekezdését
kell alkalmazni azzal, hogy az adatszolgdltatasra az okmanyiroda jogosult.

(4 A szamitdgépes ingatlan-nyilvantartdsi rendszer szolgdltatésait igénybe vevok adatlekérdezéseinek
jogszer(isbgét és a biztonsagi elGirdsok betartdsit az ingatlaniigyi hat6sdg és a rendszer UzemdtetGje a (2)-(3)
bekezdések szerint vezetett naplobdl ellenrizheti. Az adatlekérdezésre vonatkozo szabdlyok, illetve a biztonsagi
rendszer (izemeltetjének javaslata alapjan - az ingatlanligyi hatdség hatéarozatot hoz.

(5) A 75. 8§ (1) bekezdésében meghatérozott kérelem és a hozzéférési jogosultsag felflggesztése, illetve
visszavonésa targyéban hozott hatarozat ellen nincs helye fellebbezésnek és felligyeleti jogkor gyakorlasanak.

76.8

Adatlekérdezés a szamitogéppel vezetett ingatlan-nyilvantartasbol

77. 8 (1) A személyi azonosité jel, valamint a minOsitett adat |ekérdezésének lehetOségét a 70. § (2) bekezdés a),
b) és €) pontjaban foglaltak kivételével ki kell zarni.

(2) A lekérdezés Utjan torténd adatszolgéltatasért a miniszter e torvény felhatalmazésa alapjan az addpolitikaért
felel6s miniszterrel egyetértéshen kiadott rendel etében meghatérozott igazgatasi szolgdltatas dijat kell fizetni.

78. § Az ingatlan-nyilvantartasbol adatatviteli eszkozzel, illetve szamitastechnikal adathordozén személyes adat
csak egyedi esetekben, az annak kezelésére torvény dltal felhatal mazott részére szol galtathato.

79. 8 Az adatbazishol lekérdezés (tjan szolgdtatott adatok harmadik fél felé val6 szolgdtatasa (tovabbadasa)
csak torvényi felhatalmazés al apjan teljesithetd.

80. § Adathiztonsagi célbol a miniszter szamitogéppel vezetett kozponti archivumot is feldlithat, amelybdl az
adatszolgaltatas a 68-70. §-okban szabdyozott médon torténhet.

81. § (1) Az adatbazishban tortént lekérdezésekrdl, a lekérdezések idOpontjanak, a lekérdezett tulgjdoni lap
tartalménak, a digitdlis azonosito tulgjdonosa nevének, rendszerben definidlt azonositgjanak - amely nem lehet
azonos az addazonosito jellel, a tarsadalombiztositasi azonositd jelld és a személyi azonositoval - feltlintetésével a



szamitdgépes ingatlan-nyilvantartési rendszer UizemeltetGje napl ot készit, amelyet 6t évig meg kell Orizni.

(2) A naplobdl adatszolgéltatas irasbeli kérelemre vagy megkeresésre, killon jogszabdlyban meghatérozottak
szerint, csak az érintett, illetve a 70. § (2) bekezdés a)-b) pont szerinti szervezetek részére teljesithetd.
Adatszolgétatésra kizérélag a napl6t vezetO ingatlaniigyi hatdsag jogosult. Az adatszolgéltatast az ingatlaniigyi
hatdség irésban vagy elektronikus Gton teljesiti.

Adatszolgéltatas hivatalbal

Torzskonyv

82. § A teleplilés foldtertletér6l a szamitogéppel vezetett ingatlan-nyilvantartds tartalmét képez0 adatok
felhasznalésaval torzskonyvet kell késziteni, amely a foldek teleplilésen belllli fekvése szerinti csoportositasban
tartalmazza a foldrészletek miivelési égak szerinti, azon belil minGségi osztalyonként Gsszesitett teriiletét és
kataszteri tiszta jovedel mét.

Osszesitok

83. 8§ A teleplilés, amegye, afovaros, illetbleg az orszag tertiletén IévE ingatlanokrél meghatarozott szempontok
szerint a szamitdgéppel vezetett ingatlan-nyilvantartés tartalmét képezd adatok felhasznélasdval Gsszesitett adatokat
tartalmazé kimutatés készitheto.

VII. Fejezet

KULONLEGESELJARASOK

Az ingatlan-nyilvantartéas atalakitasa

84. § (1) Ha a kozség egész terliletét vagy annak beltertletét, illetve kiltertletét érintd olyan eljarést folytatnak
le, amely az ingatlanok adatainak megvéltoztatasaval jér, az ingatlan-nyilvantartast &t kell aakitani.
(2) Az ingatlan-nyilvantartas atal akitasahoz a miniszter elGzetes engedélye sziikséges.

Rendezetlen tulajdoni allasu ingatlanokkal kapcsolatos eljaras

85. § Azon ingatlanok esetében, amelyeknél a korzeti foldhivatalhoz 2000. januar 1. el6tt benydijtott okirat
hidnyossdga miatt a benyUjtaskor hatdlyos jogszabdly aapjan a bejegyzés kérelem nem volt teljesithetd
(rendezetlen tulajdoni dllast ingatlanok), a IV. fejezet rendelkezéseit a 86-88. §-okban foglalt eltéréssel kell
alkalmazni.

86. 8 A rendezetlen tulajdoni allastl ingatlanokkal kapcsolatos véltozés vezetésére iranyul 6 €ljaras engedélyezése
targydban az tgyfél kérelmére az ingatlantgyi hat0ség végzéssel dont. A végzés ellen nincs helye fellebbezésnek és
felligyeleti jogkor gyakorlésanak.

87. 8 (1) Az éljérés sordn poétolni kell a szilkséges bejegyzést, ha

a) atulgjdonvaltozast bejegyzésre alkalmas okirattal,

b) az egyéb jog, tény keletkezését, mddosulasit, megsz(inését bejegyzésre alkalmas okirattal, illetfleg az eljaras
sorén tett elismerd nyilatkozattal igazoljak.

(2) Ha az alapithatd meg, hogy valamely hatésagi intézkedés (hatérozathozatal) elmaradt, az ingatlanigyi
hatésag a hataskorébe tartozo hatérozatot potldlag meghozza. Ha a hatarozat meghozatala nem az ingatlaniigyi
hatéség hatdskorébe tartozik, kezdeményezni kell az illetékes hatsag eljarasit.

88. § (1) A tényleges birtokos tulajdonjogat kell az ingatlan-nyilvantartésba bejegyezni, ha

a) az ejaras soran olyan okiratot mutat fel, amely bejegyzésre nem akamas, de a felek tulajdonatruhdzasra
iranyul6 megdllapodasdt az ingatlan megjelolését, tovabba az ellenértéket, illetve a szerzés ingyenességét
tartalmazza, vagy

b) az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tuladonos vagy annak hagyatékétadd végzéssel (birdsigi itélettel)
igazolt Orokose vagy hatO0sagi hatérozattal igazolt jogutdda elismeri, hogy a tényleges birtokos az ingatlan
tulajdonjogénak atruhazésaban a tulgjdonossal mar korabban megallapodott.



(2) Ha az ingatlant tobbszor is aruhaztak, a tényleges birtokos a kézbensd atruhézasokat is igazolhatja az (1)
bekezdésben és a 87. §8-ban szabdlyozott médon.

(3) Ha a kozbensd étruhdzd hatosdgi hatérozattal (birosdgi itélettel, hagyatékatadd végzéssel) szerzett
tulajdonjogot, csak ettdl a szerzéstdl kell atovabbi jogszerzést igazolni.

(4) Az eljaras soran hatérozatot kell hozni, amely ellen az érdekeltek az V. fejezetben szabdyozott jogorvoslattal
élhetnek.

A szamitogéppel kezelt tulajdoni lap poétlasa

89. § (1) Ha a gépi adatfeldolgozast ingatlan-nyilvantartds tulajdoni lapja az azt kezeld szamitéstechnikai
eszkozzel barmely okbol nem jelenithet6 meg olvashatd forméban, illetdleg hasznalhatatlanna valt, a tulgjdoni lap
tartalmét vissza kell dlitani. A visszadllitést az ingatlaniigyi hatdsag rendeli €.

(2) A visszadllités sorén az ingatlantgyi hatdsag elkésziti atulajdoni lap tervezetét. A tervezetet az adatbiztonsagi
célbdl készitett archiv adatokbol, az irattarban meglévd, az érdekelt birtokaban rendelkezésre all6 adatok, szikség
esetén helyszini azonositas Utjan kell elkésziteni.

(3) A tulajdoni lap tervezetének elkésziltérdl hirdetményt kell kozzétenni, és a tervezetet az ingatlanugyi
hatosagnd ki kell fliggeszteni. A tervezetre az érdekeltek a kifliggesztéstdl szamitott két honapon bellil tehetnek
észrevételt. Ennek letelte utén az ingatlaniigyi hatésag hatérozatot hoz, amelyben elrendeli, hogy atervezet tartalmét
potolt tulgjdoni lapként az ingatlan-nyilvantartas szamitdgépes rendszerében kell tovabbkezelni. A hatérozatot a
tervezetbdl megdl | apitott jogosultak részére kell kézbesiteni.

VIII. Fejezet

ZARO RENDELKEZESEK

Felhatalmazas

90. § (1) Felhatalmazast kap a miniszter, hogy rendeletben hatarozza meg az ingatlan-nyilvantartas tartalméra,
részeire, médjara, az ingatlannal kapcsolatos jogok bejegyzésére, tények feljegyzésére és az ingatlan adataiban
bekovetkezett véaltozasok vezetésére, a jogorvoslatokra és a kildnleges eljarasokra, valamint az ingatlan-
nyilvantartasbol torténd adatszol géltatasra vonatkozo részletes szabalyokat.

(2) Felhatalmazast kap a miniszter, hogy rendeletben szabdyozza az ingatlanok helyrajzi szdmanak
megall apitésara vonatkozd szabdlyokat.

(3) Felhatalmazast kap a miniszter, hogy az addpolitikéért felel6s miniszterrel egyetértésben rendeletben dllapitsa
meg a szamitogépes adatbézishdl lekérdezés Utjan szolgdtathatd ingatlan-nyilvantartas adatok szolgdltatésara, az
adatszolgdltatés igazgatési szolgdltatasi dijdnak mértékére és kezelésére, megfizetésének maédjara, valamint az
ingatlan-nyilvantartdsi adatbazishoz adatétviteli vonalon val6 csatlakozasra és a szamitdgépes hdl 6zaton keresztiil
torténd adatszol galtatasra vonatkozo részletes szabalyokat.

(4) Felhatalmazast kap a kornyezetvédelemért felelGs miniszter, hogy rendeletben hatérozza meg a tartés
kornyezetkarosodés tényének, mértekének és jellegének megdllapitésara vonatkozo részl etes szabdlyokat.

(5) Felhatalmazast kap a Kormany, hogy rendel etben szabalyozza

a) akorzetkdzponti jegyzé okmanyirodak Utjan torténd tulajdonilap-mésolat kiadasara iranyul 6 eljarast,

b) a szamitdgépes ingatlan-nyilvantartasi rendszerbdl torténd, torvényben meghatérozott szolgéltatasra vonatkozo
szolgéltatési szerzGdés kotelezG € emeit,

C) az ingatlanugyi hatosag vagy hatésagok kijel 6l ését,

d) az ingatlan-nyilvantartasi eljéras részletes szabdlyait.

Hatalybal épés

91. § (1) Ez atorvény 2000. janudr 1-jén 1ép hatdlyba; a mar folyamatban 1év0 eljarasokat azonban a korabbi
rendelkezések szerint kell befejezni.

(2) Az egyes gazdasagi és pénzligyi targyu torvények megalkotasardl, illetve médositasardl sz6l6 2010. évi XC.
torvény 82. 8§ (1) bekezdésével megdllapitott 16/A. §t csak a hatdlybalépését kévetben megkotott jelzalogjog
aapitasarairanyul 6 szerzOdésekre kell alkalmazni.

©)

(4) Ez atorvény nem érinti a hatdlybalépése elGtt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett termel Gszévetkezeti
foldhaszndlati jogot és fenndllasdig annak nyilvantartasét, a tartés foldhaszndlati jogot, a kulfoldieket megillet6



ingatlanhasznélati jogot, tovabba a bejegyzett kezelGi jogok tekintetében a kilon torvénynek azt a rendelkezését,
amely szerint az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett kezelGi jogon, a tovébbiakban vagyonkezel Gi jogot kell érteni.

(5) Ez a torvény nem érinti a hatdlybalépése elbtt az ingatlan-nyilvantartésba kozos udvarként, valamint
részhazként beegyzett ingatlanok nyilvantartasat. K6zos udvart, valamint részhézat azonban Ujonnan nem lehet
nyilvantartasba venni.

(6) A 2. 8 (2) bekezdésében foglat rendelkezés nem érinti azoknak a jogoknak és tényeknek a bejegyzését,
amelyet e torvény hatélybal épése el6tt alacsonyabb szint( jogszabaly tett lehetGvé.

(7) Ahol més jogszabaly gyep miivelési &g megnevezést haszndl, ott e torvény hatélybalépésétdl kezdddben rét,
legel6 miivelési &g megnevezést kell haszndni.

(8) Ahal etdrvény csak bejegyzést emlit, az aatt atények feljegyzését is érteni kell.




